ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
Consiliul local al comunei Feldru

HOTARARE
privind aprobarea proiectului (modelul) contractului de inchiriere pentru

unititile de locuit construite pentru tineri destinate inchirierii, aflate in proprietatea privata
a statului si in administrarea Consiliul Local al comunei Feldru

Consiliul local al comunei Feldru intrunit in sedinta ordinaré in prezenta a 12 consilieri
Avand in vedere:

- raportul secretarului primariei comunei Feldru nr. 8215 din 30.07.2017

- expunerea de motive a primarului nr. 8216 din 30.07.2017

- raportul comisiei de specialitate nr. 8164 din 28.07.2017

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 152 din 15 iulie 1998. privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil. republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Hotararii nr. 165 din 13 februarie 2008 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
962/2001;

Avand in vedere prevederile Hotaréarii nr. 587/13.05.2009 privind stabilirea regimului juridic
al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel
national si aflate in administrarea consiliilor locale si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998;

Avand in vedere prevederile Hotararii nr. 1.546 din 9 decembrie 2009 privind stabilirea
regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de
investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare
in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998;

Avand in vedere prevederile Protocolului de predare — primire a contractelor de inchiriere
locuinte la blocurile ANL, nr. 3232 din 30.04.2015:

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1). alin. (2) litera d) si alin. (6) litera a), punct.
17, din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

in temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd proiectul (modelul) contractului de inchiriere pentru unitatile de locuit
construite  pentru tineri destinate inchirierii, aflate in proprietatea privatd a statului si in
administrarea Consiliului Local al comunei Feldru, prezentat in anexa nr.1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de cétre Primarul comunei Feldru, Directia
economica, Compartimentele Patrimoniu, Contracte, Juridic si Contencios;

Art. 3. Serviciul administratie publica locald va comunica in copie prezenta hotarare:

2% Insti i Prefectului judetului Bistrita-Nasiud;
QM:‘Pﬁ%!@_@ omunei Feldru;
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA FELDRU ANEXA Nr. 1
STR. PRINCIPALA, NR. 186. la Hotirarea Consiliului Local

nr.
din data de

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinti

L. Partile contractante:
Intre:
PRIMARIA COMUNEI FELDRU, cu sediul in strada Principala, nr.186, judetul Bistrita-

Nasaud. reprezentat prin Tiolan Grigore, avind functia de Primar si Besutiu Gavrila, avand functia
de Secretar, in calitate de administrator, pe de o parte,

si

D-l / D-na .cu domiciliul in
comuna Feldru, str. . Nr. , bl. 350, et .,
ap.___ , jud. Bistrita-Nasaud, legitimat/a cu Bl / CI seria , nr . eliberata la data
de , de SPCLEP — Nisaud, C.N.P. . In

calitate de locatar, pe de a]ta parte, la data de
la sediul administratorului din str. Principala, nr.186, comuna Feldru, Jud Bistrita-Nasaud:

In temeiul Legii nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 287 din 17 iulie 2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, a Hotararii nr.165 din
13 februarie 2008 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotarérea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 587/13.05.2009 privind stabilirea
regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de
investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998, a Hotararii nr. 1.546 din 9 decembrie 2009
privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite
prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998, a Hotararii Consiliului
Local al comunei Feldru nr. 113 / 24.10.2011 privind preluarea administrarii de catre Consiliul
Local Feldru a blocurilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de
investitii la nivel national si aflate in proprietatea privata a Statului Roman si a locuintelor sociale
aflate in proprietatea publica a comuna Feldru, a Protocolului de predare — primire a contractelor
de inchiriere locuinte la blocurile ANL, blocul social si apartamentele sociale conform HCL nr.
113 /24.10.2011, inregistrat la Primaria comunei Feldru sub nr. din . a intervenit
prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul inchirierii
Art. 1. Primul, in calitate de administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia in

chirie locuinta din comuna Feldru, str. , nr.__ bl

tronson 5 S .et.__,ap __ . judetul Bistrita-Nasaud, compusd din __ camere, in

suprafata de mp (camera mp, camera mp. camera mp,

camera mp, camera mp). dependinte in suprafata de mp (baie
mp, baie mp. bucatarie mp, debara mp, cdmara mp, boxa
mp, vestibule (antreu, tinda) mp. culoar (coridor) _ mp), alte dependinte in

suprafata de mp (terasa acoperita, logie mp. spdldtorie si uscatorie mp)



boxa mp si mp curte (gradind), folosite in exclusivitate si mp folosite in
comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa compusa din:

Nr. | Numele si prenumele Calitatea | Anul Locul de munca Venit
crt. nasterii net

L.

2

3

4.

D

6.

7

Art. 2. Locuinta descrisd la art. 1 se preda in stare de folosinta, avand instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare — preluare incheiat intre susnumiti, care face parte
integranta la prezentul contract;

Art. 3. (1) Termenul de inchiriere este de __ ani, cu incepere de la data de
pand la data de . conform Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

(2) Dupi expirarea acestei perioade contractuale prelungirea contractului de inchiriere

se face pe o perioada de un an, in urmitoarele conditii:
- prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei.
pentru titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani, in conditiile prevederilor art. 8.

alin. (4), litera b) din Legea nr. 152 din 15 iulie 1998, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- prin recalcularea chiriei, in conditiile prevederilor art. 8, alin. (4), litera a) din
Legea nr. 152 din 15 iulie 1998, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru
titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani;

III Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului

Art. 4. (1) Chiria lunara este de lei, calculata in conformitate cu prevederile legale,
asa cum este stabilita in fisa de calcul a chiriei, care face parte integranta la prezentul contract.
Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de si se achita in numerar la Serviciul

Taxe si Impozite Locale — Feldru, pana la finele fiecarei luni, pentru luna in curs;

(2) Chiria se modificd potrivit actelor normative ce intervin dupa incheierea
contractului.

(3) In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente
in ceea ce priveste suprafata locuintei, partile convin, de comun acord, s modifice corespunzitor
chiria, prevazuta la alin. (1);

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30
(treizeci) de zile Tnainte de termenul scadent de plata:

Art. 6. Neplata la termen a chiriei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
plata majordrilor de intarziere conform legislatiei in vigoare la data aplicarii, incepand cu prima zi

care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila. Incepand cu acea zi, debitorul va fi in
intarziere fara nici o formalitate.

IV. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea s spatiilor care fac obiectul
contractului

Art. 7. Administratorul se obliga:

o



- sa predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract, in stare normali de
folosinta;

- sd la mdsuri pentru repararea si menfinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii. elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare);

- sd intre{ind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii.

Art. 8. Chiriasul se obliga:

- sé foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei previzute in prezentul contract:

- sd incheie separat cu furnizorii de utilitdti publice din zona, contracte de furnizare
individuale, sd plateasca intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate
de intretinere, consum de gaz, apa, canal, energie termica, salubritate, mentinerea curdteniei
partilor comune, cheltuielile de administrare a imobilului, etc., aferente perioadei in care ocupa
locuinta;

- sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri.
coridoare, subsoluri);

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei ce au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- s asigure curdfenia si igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosinta comuna,
pe toata durata contractului de inchiriere;

- sd nu subinchirieze locuinta sau si cesioneze contractul de inchiriere;

- sa nu efectueze modificari sau transformdri neautorizate si fird acordul
administratorului;

- sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei
asupra acesteia;

- sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege:

- sa raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va dovedi ci incendiul a
provenit din caz fortuit, forta majora, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de
la o locuinta vecina;

- sa restituie administratorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi
stare in care a primit-o potrivit procesului verbal de predare — preluare intocmit la preluarea
locuintei, precum si toate obiectele de inventar mentionate in acel proces verbal;

- s@ nu foloseasci locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990;

- sé notifice administratorului dobandirea in proprietate de citre el si / sau de citre ceilalti
membrii de familie cu care locuieste impreuna, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile
de la data dobandirii;

- sa notifice administratorului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la producere,
schimbarea locului de munca in altd localitate decat comuna Feldru, a titularului de contract;

- sd permitd administratorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a
lucrdrilor de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor periodice privind
verificarea modului de indeplinire a obligatiilor contractuale. Anterior efectuarii controlului,
administratorul il va instiinta pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se
efectueze;

- sa se constituie in Asociatie aceasta constituind conditie suspensivd in executarea
prezentului contract;
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- sa imputerniceasca presedintele acesteia sa semneze documentele care privesc relatiile
asociatiei cu tertii ;

- Asociatia va incheia contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati din zona (gaz
metan, energie electrica, apa si canal. salubritate, etc), care deservesc blocul:

V. incetarea contractului
Art. 9. (1) La expirarea duratei contractului(termenului de inchiriere), previzuti la Cap. 11,
art. 3, alin. (1) al _prezentului contract:
2) In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract;
3) lncetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente;
(4) In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
administrator, cu obligatia acestuia de a notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterald a
contractului cu cel putin 45 (patruzecisicinci) de zile inainte, cu precizarea expresi a motivelor pe
care s-a fundamentat hotirarea sa;
(5) Din initiativa chiriasului, inainte de expirarea termenului pentru care a fost

incheiat, cu conditia notificarii prealabile adresate administratorului cu cel putin cu 30 (treizeci) de
zile Tnainte;

(6) In termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele indreptatite prin lege nu
au solicitat locuinta sau daca acestea nu indeplinesc criteriile de acces la o locuinta A.N.L.,
conform Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarlle ulterioare;

(7) In cazul decesului chiriasului descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in
termenul prevédzut la alin. (6), sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la
expirarea duratei acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul;

Dispozitiile art. 323 alin. (3) din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt aplicabile in privinta sotului
supravietuitor;

(8) Persoanele prevazute la alin. (7), care au cerut continuarea contractului,
desemneazd de comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in
locul chiriasului decedat. in cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la
data inregistrarii decesului chiriasului, desemnarea se face de citre administrator.

VI. Rezilierea contractului
Art. 10. (1) In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria, precum si cota parte din cheltuielile
comune cel putin 3 (trei) luni consecutive:

(2) in cazul in care chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in
care este situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daci
instraineaza fara drept parti ale acestora;

(3) In cazul in care chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea
sau impiedica folosirea normala a locuintei:

(4) In cazul in care chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, acesta
fiind obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract. pana la data executiei efective a hotararii de
evacuare.

(5) In cazul in care chmagul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data
semndrii procesului verbal de predare — primire a acesteia, din motive imputabile chiriasului;

(6) In cazul dobandirii in proprietate de catre chirias si / sau de catre ceilalti membrii
ai familiei cu care locuieste impreuna o alta locuinta:

(7) In cazul schimbirii locului de munca si al domiciliului titularului prezentului
contract in alta localitate decat in comuna Feldru, chiar daca membrii din contract au loc de munci
si domiciliul in comuna Feldru;
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Art. 11. In cazul parisirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere

sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupa caz:

- in beneficiul sotului sau al sotiei, daci a locuit impreuna cu titularul:

- in beneficiul descendentilor, daca au locuit impreund cu acesta si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere;

- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si
care au fost inscrise in contractul de finchiriere. in caz de divort, contractul de inchiriere se
continud cu sotul caruia instanta de judecata ii incredinteazi dreptul locativ;

Art. 12. Ca urmare a expirdrii termenului contractului, in cazul in care nu se solicita
prelungirea acestuia.

VII Clauza speciala
Membrii contractului de inchiriere sunt doar titularul, sotul / sotia, copii si alte persoane
aflate in intretinerea familiei titularului contractului de inchiriere.

VIII. Alte clauze convenite de pirti
Art. 13. (1) Prezentul contract se completeaza cu reglementirile legale in materie;
(2) Orice modificare legislativa referitoare la obiectul prezentului contract va atrage
modificarea sau completarea corespunzitoare a acestuia;
Art. 14. Reclamatiile privitoare la disciplina contractuald, notificarile si corespondenta dintre
parti se vor face in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc de
comunicare care probeaza primirea).

Art. 15. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: fisa de calcul a
chiriei, procesul verbal de predare — preluare a locuintei, precum si actele aditionale ulterioare.
Prezentul contract s-a incheiat astazi ., in trei exemplare originale, cate unul

pentru fiecare parte, respectiv 1 exemplar la administrator, 1 exemplar la locatar, 1 exemplar la
Serviciul Taxe si Impozite Locale.

ADMINISTRATOR CHIRIAS
PRIMAR
Tiolan Grigore

SECRETAR
Besutiu Gavrila
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI FELDRU
Str. Principala, Nr. 186.
Nr. din

PROCES—VERBAL DE PREDARE - PRELUARE
Incheiat astazi

L. intre:

1. COMUNA FELDRU, reprezentata prin Tiolan Grigore, avand functia de Primar si Besutiu
Gavrila, avand functia de Secretar, in calitate de Predator,

si

2. D-l1 / D-na . cu domiciliul in comuna Feldru.
str. , Nr. , bl. , SC. . et. , ap. , jud.
Bistrita-Nasaud, B.1. / C.I. seria , nr. , eliberat de SPCLEP Naisaud, la data de

, C.N.P. . in calitate de Primitor,

I1.Obiectul procesului-verbal
1. Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea de cétre primul si respectiv primirea de

catre al doilea a locuintei situate in comuna Feldru, str. . nr. ,bl. ;
sc.__,et_ ,ap __ ., judeful Bistrita-Nasdud, compusd din ___ camere, in suprafata de mp
(camera mp, camera mp, camera mp, camera mp, camera

mp), dependinte in suprafatd de mp (baie mp. baie mp. bucatarie mp,
debara mp, camara mp. boxa mp, vestibule (antreu, tinda) mp. culoar
(coridor) __ mp), alte dependinte in suprafati de mp (terasa acoperita, logie mp, spalatorie
si uscdtorie mp) boxa mp si mp curte (gradind), folosite in exclusivitate si

mp folosite in comun, construite pentru tineri destinate inchirierii aflate in proprietatea privata a
statului si in administrarea Consiliului Local al comunei Feldru, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al comunei Feldru nr. . privind

si a contractului de inchiriere nr.

2.Inventarul si starea in care se preda si se pnmeste locuinta sus mentionata este urmatoarea:
a) Peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete._ parchet, etc.)

b) Usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele. broastele, |a]uzele]f: cremoanele,
geamurile, galeriile, etc.)

c¢) Instalatia electrica (prizele, intrerupdtoarele, comutatoarele, !ocurile de lampa, aplice,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc.)
d) Instalatia de incdlzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, etc)

e) Instalatiile sanitare (cada, dusuri, vase, scaune si capace WC, bldeurl chiuvete, ]avoare
spalatoare, bucatarii, robinete, etc.)

f) Altele neprevazute mai sus (dulapuri de perete, mobilier, aragaz, etc. )

Cu acest prilej primul preda iar al doilea primeste cheile de la usa de intrare (acces) in locumta sus
mentionata, in nr. de buc.

PREDATOR PRIMITOR
PRIMAR



