Lir—- ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU CARACTER RURAL

(Zond situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitecturale)

CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

- Zondrezidentiala rurald aflata in intravilan

- Locuire individuala (unifamiliald)

- Regim de construire izolat sau cuplat

- Parcelar tipic rural cu fronturi mici si adancimi mari

- Organizare pe parceld: locuintd + anexe + spatii libere sau plantate

CONDITIONARI PENTRU AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR

1. CONDITII OBLIGATORII

- Studiu geotehnic

- Incazul in care exista riscurilor naturale/ antropice, acestea se vor elimina inainte de
construire

- Respectarea zonelor de protectie

- Acces obligatoriu la un drum public sau privat cu drept de servitute

- Racord la utilitati 9sau solutii individuale conforme)

2. SITUATII CARE IMPUN P.U.Z (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Se solicita P.U.Z de urbanizare data:

- Nu exista front construit coerent
- Constructia propusa se afla in adancimea parcelei
- Nuexisa acces direct la un drum public

Prin front construit coerent se intelege un segment de strada in care sunt indeplinite
cumulativ urmétoarele conditii:
o frontul analizat are o lungime minima de 100 m masurati de-a lungul aliniamentului
stradal;
o existd minimum 3 parcele construite cu locuinte principale amplasate pe acest
segment;
o constructiile sunt realizate pe cel putin 50% din lungimea frontului stradal analizat;
o constructiile sunt amplasate la strada sau in prima banda de adancime a parcelelor,
intr-o zona construita cu adancimea uzualda de maximum 40 m de la aliniament;
o retragerile fatd de aliniament sunt relativ uniforme, fara goluri majore determinate de
terenuri libere extinse.
o accesul la parcele este realizat direct dintr-o strada existenta, configurata sau
reglementata ca drum pubilic.
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3. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE:
- Locuinte individuale
- Locuinte semicolective, dar nu mai mult de doua unitati pe parcela
- Anexe gospodaresti
- Doudlocuinte individuale in regim izolat, cu conditia suprafetei terenului de min.
700mp si elaborarea documentatiei P.U.D

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Se admit functiuni complementare locuirii individuale, cu conditia mentinerii caracterului
predominant rezidential si a asigurarii unui impact redus asupra mediului de locuire.

- Servicii de proximitate

- Cabinete medicale

- Ateliere de mici dimensiuni

- Ateliere auto de capacitate redusa

- Functiuni turistice cu capacitate redusa

- Institutii de educatie la scara local&, cu elaborarea documentatiei P.U.D

UTILIZARI INTERZISE:
- Locuinte colective
- Activitati industriale, agro-industriale
- Unit&ti de productie
- Depozite
- Comert en-gros
- Bazelogistice
- Platforme tehnologice

4. REGULIDE PARCELARE

REGULI OBLIGATORII:
- Suprafata parcelei min. 500mp
- Frontla strada
o Feldru: minimum 12.00m pentru parcelele situate pe strazi existente; minimum
14.00m pentru parcelele situate pe strazi noi, propuse
o Nepos: minimum 14.00m pentru parcelele situate pe strazi existente cét si
pentru parcelele situate pe strazi noi, propuse
- Adancimea parcelei s& fie mai mare sau egala cu latimea

Parcelele existente la data aprobdrii prezentului P.U.G., care nu indeplinesc conditiile minime
stabilite, pot deveni construibile numai in baza unei documentatii de urbanism de detaliu
(P.U.D.).

0 B'_/BUSMESSCERT SYSTEMS

EXTRAS R.L.U. -PUG FELDRU

&
\é\

']

g

BCS



5. REGULIDE AMPLASARE

FATA DE ALINIAMENT:

- min.5.00 m/ max. 8.00m in localitatea Feldru, pe strazi existente;

- min. 6.00 m/ max. 8.00m in localitatea Nepos si pe toate strazile noi propuse in
intravilan.

- in prezenta unui front coerent, constructia propusa va respecta alinierea existenta

FATA DE LIMITELE LATERALE:

- Fata de unadintre limitele laterale ale parcelei se va respecta o retragere minima
egald cu jumatate din inadltimea cladirii la cornisad (H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.

- Fata de cea de-a doua limita laterala, amplasarea constructiilor se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil, dupa cum urmeaza: minimum 0,60 m, in cazul
fatadelor opace, fara ferestre de vedere, balcoane sau terase orientate spre
proprietatea vecina; minimum 2,00 m, in cazul fatadelor prevdzute cu ferestre de
vedere, balcoane sau alte elemente orientate catre fondul invecinat.

FATA DE LIMITELE POSTERIOARE:
- Minim 6.00m
CALCAN:

- Doar daca exista calcan vecin
- Lungimea calcanului propus max.20.00m

6. REGIM DE INALTIME

- Maxim D+P+1E/M+Pod
- Hcornisa: max. 8 m
- Hcoama: max.12 m

7. INDICATORI URBANISTICI

- P.OT max.=30%
- C.UTmax.=0.9

8. ACCESE SI PARCAJE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate n interiorul loturilor, fara
ocuparea spatiului public.
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Necesarul de parcaje pentru functiunea de locuire: 1 loc de parcare pentru locuintele care au
o suprafata utilda mai mica de 100 mp, si 2 locuri de parcare pentru locuintele care au o
suprafata utila mai mare de 100 mp. Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x5 m
pentru autoturisme.

9. SPATII VERZI
- Incadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de

minim 40% din suprafata parcelei.

- Sevaamenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a
constructiei.

- Sevor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inalta
matura avand peste 3 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm.

10. ECHIPARE EDILITARA

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente.

1. IMPREJMURIRI
- Hmax.2.20m
- soclu opac max. 80 cm

- portile vor avea deschidere spre interior

12. ARHITECTURA SI IMAGINE

- caracter rural obligatoriu
- Este interzisa folosirea culorilor stridente
- materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatra, materiale ceramice
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