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PARTEA 1. PREVEDERI GENERALE:

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic general al comunei Feldru,
jud. Bistrita-Nasaud, este adoptat de catre Consiliul Local al comunei Feldru, jud. Bistrita-
Nasaud in temeiul art. 36 al. (5) lit. c din legea 215/20011n conformitate siin aplicarea
dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 /
1996 si se aplica pe teritoriul cuprins in limitele administrative ale comunei Feldru, jud. Bistrita-
Nasaud.

La baza elaborarii prezentului regulament local de urbanism stau:
. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal
elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea

Teritoriului URBANPROIECT Bucuresti indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului.

] H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 856 din 27 noiembrie 2002;

U Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 933 din octombrie 2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

. Reglementarile cuprinse in P.U.G. ale comunei Feldru, judetul Bistrita-N&saud,
elaboratin anul 1999 de catre ATELIER AUTONOM DE PROIECTARE SRL, proiectul nr.
6/1999.

U Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei

] Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului;

CAPITOLUL 1. PREVEDERI GENERALE

ARTICOLUL 1 DEFINITIE SI SCOP

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementiri,
la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa,
strategica a comunei, in acord cu potentialul comunei si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice

adecvate.

(2) Prezentul regulament local de urbanism insoteste si detaliazd prevederile Planului
urbanistic general — comuna Feldru, jud. Bistrita-Nasaud, referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, amplasare, dimensionare constructiilor, amenajarilor
exterioare si plantatiilor.
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(3) Autoritatile publice locale isi rezerva datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitile prezentului regulament local de urbanism, in scopul asigurarii calitatii
mediului construit, amenajat si plantat.

ARTICOLUL 2 DOMENIUL DE APLICARE

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism, prin prevederile sale, stabileste reguli
obligatorii aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in
intregul sau oriin parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, stabilind conditiile si limitele
de recunoastere a dreptului de construire.

(2) Se vor respecta si vor fi aplicate prescriptiile prezentului regulament la eliberarea
certificatelor de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general contine
prescriptii obligatorii la autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului urbanistic zonal si
regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de detaliu.

@) In afara prevederilor prezentului regulament, pentru obtinerea autorizatilor de
construire se va respecta intregul pachet legislativ si normativ in vigoare care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii ori alunecari de teren, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic
general in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan
urbanistic de detaliu nu este solicitat ca fiind obligatoriu prin prezentul Regulament ori
prin Planul urbanistic general.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) zonele unde administratia publica locala solicita,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale
(PUZ) sau Planuri urbanistice de detaliu (PUD). Terenurile pentru care se impune
realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezinta caracteristici speciale,
atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte, prin geometrii neregulate sau
prin constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu SU
fost sistematizate si viabilizate Si pentru care se impune reparcelarea.

(7) Pentru zonele construite protejate, evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi
intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in
acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de
zone, pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile
dispozitile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin
prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul
unitatii teritoriale de referintd corespunzatoare.
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PARTEA Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 2. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

ARTICOLUL 3. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

(1) Extravilanul este ocupat in principal cu terenuri agricole, paduri, pasuni, livezi, fanete.
Folosintele terenului din extravilan sunt evidentiate in plansa incadrare in Teritoriu.
Modificarea acestor suprafete este permisd numai in sensul utilizarii superioare a
terenului agricol.

(2) Unele constructii care, prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a factorilor de
mediu pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe
baza de studii ecologice, avizate de organele de specialitate privind protectia mediului
inconjurator. De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot
amplasa in intravilan, precum si adaposturile pentru animale.

(3) Amplasarea constructiilor pe orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasalsiall
a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervati, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa. In cazul siturilor arheologice se pot autoriza
constructii numai dupa eliberare de sarcina arheologica.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (3) constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de
inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si
gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a
apelor sirealizarea de surse de apa.

ARTICOLUL 4. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Limita intravilanului comunei este stabilitd prin Planul Urbanistic General. Doar in
conditiile in care se documenteaza, justifica si este in interes public, pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal, se admite introducerea in intravilan de terenuri agricole situate in
extravilan, cu necesitatea asigurarii accesului si realizarii in prealabil a infrastructurii,
respectiv retelelor edilitare si a utilitatilor publice.

(2) Terenurile agricole isi schimba functiunea conform planselor desenate si se supun
prevederilor articolului 4 din Hotarare 525/1996 pentru aprobarea Regulament
General de Urbanism.

(3) Terenurile agricole care nu fac parte din zonele delimitate in vederea operatiunilor de
urbanizare in prezentul Plan Urbanistic Zonal, pastreaza destinatia.

(4) Noua limita de intravilan se stabileste prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

(5) Se permite eliberarea autorizatiei de constructie pe terenurile agricole din intravilan
ce nu necesita scoaterea din circuitul agricol pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice orasului, cu respectarea conditilor impuse de prezentul
Regulament local de urbanism.
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ARTICOLUL 5. SUPRAFETE IMPADURITE

(1) Se permite autorizarea, ca exceptie de la prevederile aliniatului (11) doar a acelor
constructii sau lucrari cu rol de stabilizare a versantilor, hidrotehnic pentru captarea,
colectarea sau drenarea apelor sau lucrari forestiere.

ARTICOLUL 6. RESURSELE SUBSOLULUI

(1) Pentru autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenuri cu resurse ale
subsolului, se vor aplica prevederile articolului 6 din Regulamentul general de
urbanism (Hotarare 525/1996)

(2) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificabile ale subsolului, este interzisa.

ARTICOLUL 7. RESURSELE DE APA SI PLATFORME METEOROLOGICE

(1) Pentru autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenuri cu resurse de apa si
platforme meteorologice, se vor aplica prevederile articolului 7 din Regulamentul
general de urbanism (Hotarare 525/1996).

(2) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversarea a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatilor competente pentru protectia
mediului.

(4) Zonele de protectie sanitarad se delimiteaza de céatre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 8. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) La data aprobarii prezentului regulament, arile naturale protejate existente pe
teritoriul administrativ sunt cele prezentate in Memoriul General aferent Planului
urbanistic general si delimitate in plansele desenate.

(2) Tn cazul ariilor naturale protejate care fac obiectul unui plan de management, se vor
autoriza interventiile cu conditia respectarii prevederilor acestui plan, privind modurile
de ocupare si utilizare a terenurilor.

(3) Ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu detin un
plan de management, conditioneaza péna la intocmirea unuia interdictia temporara de
construire.

(4) In acord cu prevederile Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 este obligatorie
realizarea unor féasii de protectie — coridoare ecologice - in lungul cursurilor de apa, cu
scopul de a proteja vegetatia malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor,
de a asigura accesului la albiile minore.

(5) Canalizarea cursurilor de apa este strict interzisa. Acoperirea cursului apei pentru
utilizari altele decat poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decat ampriza caii de
transport care traverseaza albia este de asemenea interzisa.

(6) Se vor respecta valorile date de relief, de perspectivele valoroase din oras spre

diferite peisaje naturale.
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ARTICOLUL 9. DEFINIREA SI DELIMITAREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE
Definirea zonelor construite protejate (ZCP)- nota metodica

Metodologia de delimitare a zonelor construite protejate din teritoriul comunei Feldru a vizat
parcurgerea urmatorilor pasi:
(1) Analiza siidentificarea tuturor valorilor de patrimoniu construit;
(2) Analiza siidentificarea tuturor valorilor de patrimoniu natural;
(3) Reperarea constructiilor susceptibile sa fie propuse ca monumente istorice de interes
national sau local;
(4) Reperarea constructiilor cu valoare arhitecturald, istorica, stilistica sau memoriald;
(5) Reperarea constructiilor traditionale si a gospodariilor traditionale;
(6) Identificarea zonelor cu valoare ambientala, care evoca imaginea satului traditional;
(7) Analiza evolutiei istorice a zonelor construite;
(8) Analiza valorilor peisajului natural, construit sau cultural;
(9) Identificarea concentrarilor de patrimoniu din una din categoriile de mai sus sau din
mai multe categorii simultan.

Tn sensul Legii 5/2000, exista doua tipologii de zone construite protejate, dup4 tipul si gradul
de protectie:

(@) Zone construite protejate de interes national, care pot fi definite astfel:
(1) Pentru protejarea unuia sau mai multor imobile inscrise ca valori de patrimoniu
cultural de interes national;
(2) Pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric
(inscrise in Lista monumentelor istorice) si avand categoria valorica A;
(3) Pentru concentrare de valori de patrimoniu cultural de interes national;
(4) Combinatie a cazurilor enuntate mai sus.
(b) Zone construite protejate de interes local, care pot fi definite astfel:
(1) Protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric (inscrise
in Lista monumentelor istorice) si avand categoria valoricad B;
(2) Pentru protejarea unor valori depistate sau confirmate prin Studiul Istoric
General, care nu beneficiaza de statutul de monument istoric.
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ARTICOLUL 10. ZONE ISTORICE DE REFERINTA

Z.|.R. - — zona ce cuprinde monumente istorice inscrise in L.M.I. 2015 cu zonele de protectie
ale acestora

(1) Lista obiectivelor de patrimoniu la data elaborarii prezentului regulament:

Obiective de patrimoniu

Nr. Nume Datare Localizare
BN-Ill-m-B-01735 - Bustul lui | sec. al XX-lea Resedinta de comuna
Vasile Nascu, autor Corneliu FELDRU
P1 Medrea
BN-II-m-B-01658 - Biserica 1783,1849 Resedinta de comuna
ortodoxa ,,Sf. Arhangheli Mihail FELDRU
p2 si Gavriil” Feldru

(2) Obtinerea autorizatiei de construire in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii.

(3) Obtinerea autorizatiei de construire in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarére de Consiliu
Judetean, se face cu avizul servicillor publice descentralizate din judet,
subordonate Ministerului Culturii.

(4) Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,,Studiu istoric si
peisagist”, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr.
562/2003 este delimitata si insituite Zonele Istorice de Referinta.

(5) Asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice din 2015, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise
de Legea 422/2001, republicatd, si numai in conditile stabilite de aceasta, sub
sanctiunea legislatiei in vigoare, numai cu avizul Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale (MCIN) sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia.

(6) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, istorica, ambientald sau
memoriala vor obtine autorizatie de construire numai cu avizul MCIN doar daca nu
afecteaza valoarea identificatd, dupd caz (structura, volumetria sau aspectul
arhitectural al corpurilor).

(7) Siturile arheologice care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice publicate in 2015, se afla sub Incidenta Legii 422/2001, republicata, fiind
supuse reglementarilor si avand servituti specifice in conformitate cu legea
invocata mai sus.

(8) Asupra punctelor de patrimoniu arheologic identificate nscrise n Registrul
Arheologic National, orice fel de interventie (exploatare agricold sau forestiera,
amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau
amenajare a teritoriului) care afecteaza situl sau zona de interes, trebuie sa fie
conditionata de asistenta arheologicéa sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare
de sarcina arheologica.
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(9) Zonele de interes arheologic se vor supune cercetarii arheologice preventive, de
salvare sau sistematice daca se considerda necesara th urma supravegherii
arheologice efectuata de catre arheologi atestati MCIN.

(10)Introducerea in intravilan a suprafetelor cu situri si zone cu potential arheologic de
toate tipurile se va face prin intocmirea planurilor urbanistice zonale cu avizul de
specialitate al Ministerului Culturii si Cultelor, conform legislatiei in vigoare.

(1) Nu se admit parcele cu suprafete mai mici fatd de specificul prezent si nici
dezmembrari sau alipiri ale parcelarului existent. Nu se recomanda derogari de la
regulamentele locale de urbanism prin documentatii de urbanism P.U.D./ P.U.Z.. in
situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde
documentatia pentru Studiul de amplasament si Incadrare in volumetria de
ansamblu.

(12) Amplasarea constructiilor pe parceld va respecta organizarea gospodariilor
traditionale. Constructiile ce au acces din drumul principal vor fi retrase fata de
aliniament, respectand legislatia in vigoare privind amplasarea constructiilor fata
de axul drumurilor nationale.

(13)Functiunea pretabild pentru aceastd zona este cea de locuire impreuna cu
functiuni complementare locuirii.

(14) Nu se admit constructii cu gabarit mare. Este interzisa amplasarea constructiilor cu
gabarit mare (nu se admit constructii peste 120 mp construiti la sol si cu regim de
indltime mai mare de P+M) in conurile de vizibilitate ale monumentelor istorice.
In&ltimea maxima méasuraté la streasina nu va depasi 5,50 m, in nici un punct de pe
conturul constructiei in timp ce inaltimea maxima la coama nu va depasi 11,00 m.

(15) Lista siturilor arheologice aflate pe teritoriul administrativ al comunei Feldru,
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015

CAPITOLUL 3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

ARTICOLUL 10. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Zonele de risc sunt delimitate de plansele de incadrare in teritoriu si Reglementari
urbanistice, pe baza:
(@) Harti de hazard sirisc la inundatii
(b) Studiu de inundabilitate
(c) Studiu curisc geotehnic
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judete prin hotarére a consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice.
(3) Autorizarea constructiilor aflate in zone cu risc de inundabilitate se va face cu
avizul A.N. Apele Romane Sucursala Regionala.
(4) Reglementarile pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren in cazul
teritoriilor clasificate cu probabilitate medie, mare, si foarte mare de producere a
alunecarilor de teren, vor fi in conformitate cu prevederile normativului privind
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documentatile geotehnice pentru constructi NP 074-2007. Expertizelor
geotehnice realizate de specialisti vor determina solutia arhitecturii, structurii si
utilitatilor constructiilor, amenajarea terenului, monitorizarea executiei lucrarilor si
a perioadei de existentd a acestora anexata in Cartea constructiei. Expertiza
geotehnica este asumat de personalul autorizat care il intocmeste.

(5) Interventiile pentru inldturarea pericolelor de riscuri naturale se vor realiza folosind
materiale care sa nu aiba efecte nocive asupra mediului inconjurator.

ARTICOLUL 11. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si
zonele de protectie sanitara sunt marcate pe plansele desenate.

(2) n sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole, care prezintad pericol de inundatii, explozii,
radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va
face cu aplicarea restrictatilor specifice, conform legislatiei in vigoare.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara
aferente surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri, se va face cu aplicarea
restrictiilor conforme legislatiei in vigoare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie sanitara a unitatilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei (Ord. 119/2014 Norme de
igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei ) - cimitire, ferme
agro-zootehnice, statii de epurare, etc. se va face cu aplicarea restrictiilor
specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(6) Autorizarea executarii constructiilor ce pot genera riscuri tehnologice se face pe
baza unui studiu de impact elaborat si aprobat in conformitate cu prevederilor
legale in vigoare.

ARTICOLUL 12. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI
TEHNOLOGICE
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera

riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

ARTICOLUL 13. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard
aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Se prevede, la nivel de parcel3, limitarea totald a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publicd de canalizare. Este recomandata asigurarea colectarii, evaporarii
naturale si infiltrarii locale in sol, In interiorul parcelei a carei suprafata exterioara se va
sigila In limitele stabilite de prezentul Regulament de Urbanism.
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(4) Se prevede existenta pe fiecare parceld a unei platforme sau a unui spatiu interior
destinate colectarii deseurilor menajere. Ele vor fi dimensionate astfel incat sa permita
colectarea selectiva a deseurilor si accesul dintr-un drum public.

ARTICOLUL 14. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt precizate
si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale ale
prezentul Regulament.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie
de urbanism.

(3) Derogarea de la prevederile prezentului regulament se realizeaza conform legislatiei in
vigoare.

(4) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" din cap. A
"Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire - DTAC" din Anexa
nr.1a Legii 50/1991 este necesar atunci cand cadrul legislativ in vigoare o impune.

(5) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
ce nu sunt permise prin prezentul regulament, se interzice realizarea de constructii
sau amenaijari care rezulta in sporirea suprafetei utile ale acestor utilizari.

ARTICOLUL 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime sunt instrumente urbanistice de control al proiectarii constructiei. Valorile
acestora trebuie sa fie mai mici sau egale cu valoarea maxima stabilita prin prezentul
regulament. Atingerea simultana a valorile maxime permise de prezentul regulament
nu este necesara.

(2) Calcululindicilor urbanistici respecta urmatoarele reguli:

a. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
dinincintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

b. Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta
la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

c. Pe terenurile in panta, unde nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire pe cel putin pe o
laturd a acestora prezintd pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurdtor cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, ele sunt considerate
subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

d. Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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Q)

i. daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o
cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si
CUT) se calculeaza adaugéandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale constructiilor noi;

ii. dacad o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata
dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport
cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Indicii urbanistici stabiliti in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata
constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului sunt descrisi in Partea a lll-
a a prezentului Regulament.

ARTICOLUL 16. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

)

@

Q)

4)

®)

(6)

R.L.U. - PUG FELDRU

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari
care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea 33/1994.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Drumurile si caile de acces care sunt prevazute in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului.

Drumurile si/sau céile de acces rezervate accesului privat sunt reprezentate de cele
ce indeplinesc atat cerinta de a fi in proprietatea exclusivé a uneia sau mai multor
proprietari persoane private cét si cerinta de a fi clasificate ca fiind private in Planurile
Urbanistice Zonale.

Sunt de utilitate publicd lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, ap3,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de
acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucréri de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si
de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea; protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea Si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Pentru orice alte lucrari in afara celor prevazute in alin. (21), utilitatea publica se
declara, pentru fiecare caz in parte, prin lege.
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CAPITOLUL 4. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SECTIUNEA |. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 17. ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Autorizarea constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform normelor in
vigoare.

(2) Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul MS nr. 119/2014 — Norme de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea | nr. 127 din 21 februarie 2014, cu modificarile ulterioare.

ARTICOLUL 18. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1 Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(2) Se vor respecta prevederile din H.G. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor
publice; din Ordonanta 43/1997 republicata privind regimul juridic al drumurilor,
precum si conditile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din
R.G.U.

(3) Tn zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti Si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.)

c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii Si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen

(4) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate
la alin. (5), este permisd doar cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

ARTICOLUL 19. AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI
DE APA POTENTIAL NAVIGABILE

Nu este cazul.

ARTICOLUL 20. AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRAREA REGIEI
AUTONOME "SOCIETATEA NATIONALA A CAILOR FERATE ROMANE"

(1) La data adoptarii prezentului act, zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate
este reglementatda de OUG NR 12 DIN 07/07/1998, aprobata prin Legea nr. 89/1999,
conform careia :

a) In sensul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevederilor
evenimentelor de cale ferata se institute zona de siguranta si zona de protectie
a infrastructurii feroviare publice.
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b) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasii de teren, an
limita de 20 de m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei
terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

c) In aceastd zond este strict interzisi efectuarea de lucrdri de edificare a
constructiilor indiferent de proprietarul terenului.

d) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar,
in limita a maximum 100 de m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice formda, la asigurarea functionarii
acesteia.

(2) Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare
altele decét cele necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului.

(@) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si a Locuintei:

a. constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata

b. constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c. instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d. instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(4) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationala
de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(5) Zona de protectie este marcata pe plansa Reglementari Urbanistice.

(6) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii si
anume:

a) Caiferate industriale;

b) Lucrari hidrotehnice;

c) Traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) Subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termo-
tehnologice si canale libere.

(7) inzonade protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a. amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b. efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cailor ferate roméne, a zonei de protectie a
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infrastructurii cailor ferate roméane, precum si a conditilor de desfasurare
normala a traficului.

(8) Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si
cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat
in intravilan cét si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 21. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

Nu este cazul.

ARTICOLUL 22. RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE
STAT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 23. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1 Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. Daca PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel
rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(2) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(3) Amplasare faté de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor.
Regulile se aplica si demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de
aliniament se face conform legii si in conditile prezentului regulament privind
derogarile. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001
art.32, 46).

ARTICOLUL 24. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
cuprinse in prezentul regulament.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in
vigoare.

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri
Urbanistice de Detaliu si va respecta distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil si distantele minime
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obligatorii necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

20 R.L.U. - PUG FELDRU

o8t

‘:f BUSINESSCERT SYSTEMS

o8t
&

BCS *%; _BCS



SECTIUNEA II. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 25. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de
acces (cu o latime de min 4 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Permiterea interventiilor mijloacelor de stingere a incendiilor
este obligatoriu sa fie asigurata de caracteristicile acceselor la drumurile publice.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma
specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul zonificarilor functionale cuprinse in
prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 26. ACCESE PIETONALE $SI PENTRU BICICLETE

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Pe strazile cu rol de deservire locala, traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele
pentru vehicule.

SECTIUNEA IIl. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 27. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA
EXISTENTE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

(2) Se permit derogari de la prevederile alin. (1) pentru locuinte, cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sd racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica,
atunci cand aceasta se varealiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca de
noi retele.

(4) Autorizarea executarii constructiilor, in cazul acordarii unei derogari pe baza alineatului
(2) si (3), poate fi emisa doar dupa receptionarea de catre administratia locala sau de
catre furnizorii de utilitdti abilitati a lucrarilor de extindere/prelungire/realizare a

retelelor edilitare.
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(5) Derogarea reglementata la alin. (2) si (3) nu este valabila pentru zonele de urbanizare,
unde este obligatorie procedura de urbanizare.

ARTICOLUL 28. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza/finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea prescriptiilor stabilite prin Planul Urbanistic General.

(3) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportad in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(4) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(5) Extinderile de retele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind
insé recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit al
lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

(6) Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markere, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executare ii lucrarilor de
interventie la acestea.

(8) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

(9) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

(10)Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate
subteran.

(1) Prin exceptie de la prevederile alin. (14) - (18), cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor
si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor. (alineat introdus prin art. unic pct. 2
din H.G. nr. 1180/2014, in vigoare de la 30 decembrie 2014).
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ARTICOLUL 29. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrad in
proprietatea publica.

SECTIUNEA IV. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 30. PARCELAREA

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in minim 4 loturi aldturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectia mediului.

(2) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintad operatiunile care SU ca
rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si / sau forme diferite fata de situatia lor initiala. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, fara ca acestea sa fie
construite sau nu. Ea are scopul obtinerii unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna
si obiectivelor de utilitate publica.

(3) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici (procentul de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului), in valorile maxim admise pe
lotul dezmembrat, dar si raportat la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii ei Si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

(4) Daca reglementarile la nivelul unit&tilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai
parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a. frontlastrada de minimum 12 m;

b. adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

c. suprafata parcelei de minim 500 mp pentru cladiri insiruite si pentru cladiri
cuplate si de minim 700 mp pentru cladiri amplasate izolat.

(5) Sunt considerate loturi construibile doar loturile care se incadreaza in prevederile alin.
4).

(6) Tn cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detin&torii terenurilor care fac
obiectul operatiunii vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor
de utilitate publica, conform Planului urbanistic general, a prezentului regulament si a
Planurilor urbanistice zonale de parcelare.

(7) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de
bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de
distributie a energiei electrice. Autoritatea publica are autoritatea ca in cazul in care
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pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite,
anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

ARTICOLUL 31. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se
prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii
trebuie indeplinite cumulativ.

(@) Insensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este
acela cuprins in legislatia in vigoare.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri sau subsoluri, cu exceptia cazurilor in care
prezentul Regulament o interzice.

(4) Realizarea subsolului sau demisolului este conditionatd de caracteristicile geotehnice
ale terenurilor. Prezenta lui rezulta din necesitétile functionale si tehnice.

(5) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pants, inaltimea acestora se va masura
considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural
este cea mairidicata.

ARTICOLUL 32. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris in
Sectiunea 1a fiecarei zone functionale — si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32)

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile descrise la nivelul zonificarii functionale ce vizeaza
elementele arhitecturale, volumetria, materialele, cromatica, decoratiunile fatadelor.

(4) Asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor st sub incidenta autoritaii
publice locale ce isi rezerva dreptul de a conditiona autorizarea lucrarilor prin
obtinerea unui aviz din partea comisii specializate pe aspecte de estetica arhitecturala
si urbana.

SECTIUNEA V. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 33. PARCAJE SI GARAJE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului Regulament.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Exceptile de la prevederile al. (1) si al. (2) sunt specificate in cadrul sectiunii
»otationarea autovehiculelor”, aferent reglementarilor dedicate fiecarei zone
functionale in parte, cuprinse in prezentul Regulament.
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(4) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor cuprinse in prezentul regulament si
conform Anexei1la prezentul Regulament.

(5) Executarea constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate,
subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor
rezidentiale) se autorizeazd pe baza documentatilor de urbanism de tip Plan
Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, aprobate conform legii.

ARTICOLUL 34. SPATII VERZI SI PLANTATE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

(2) Vegetatia naltd matura va fi protejaté si pastratd pe toatd suprafata proiectului
aferent, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale. n
acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei
»Situatia existenta, disfunctionalitati” pozitia exactd si esenta pentru arborii maturi
existentiin zona studiata. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC)
vor cuprinde Tn planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului
pentru arborii maturi existenti pe parcela, a celor propusi pentru taiere si a celor
propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului
regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta
egala sau mai mare decat 50 cm.

(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Zonificarii functionale cuprinse in prezentul Regulament, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a. prin documentatiile tehnice se stabilesc urmatoarele: pozitile, sistemul de
plantare si esenta arborilor;
b. arborii vor avea un numar minim de replantariin pepiniera
inaltimea minima a arborilor va fide 2,50 m
d. arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un
metru deasupra solului)
e. distanta minima intre axa trunchiului Si pozitia retelelor edilitare va fide 1,5 m

(4) Se recomandd respectarea prescriptilor Programului national de imbunétatire a
calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati (Legea 343/2007).

(5) Tn cadrul parcajele publice se va prevede un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Limitele laterale ale parcarii vor fi plantate cu un gard viu de 1,2 minaltime.

1%

ARTICOLUL 35. IMPREJMUIRI

M in conditile prezentului regulament se permite autorizarea a urmatoarelor tipuri de
imprejmuiri:
a. Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale si asigurarea protectiei vizuale;
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b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitérii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.

(2) Ambele categorii enuntate de al. (1), se supun specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul zonificarii functionale cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
cladirilor aflate pe parcela.

(4) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta sau bloca
utilizarea spatiul public.

(5) Daca reglementérile privind zonificarile functionale nu descriu alte cerinte,
imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioara opaca - un soclu opac cu
indltimea maxima de 80 cm - si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(6) Se interzice utilizarea materialelor in componenta imprejurimilor orientate spre spatiul
public (de ex. garduri prefabricate din beton) ce pot avea un caracter poluant si din
punct de vedere vizual.

CAPITOLUL 5. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR
TRANZITORII

ARTICOLUL 36. INTRAREA IN VIGOARE

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local al comunei Feldru, jud. Bistrita-
Nasaud.

(2) Prezenta documentatie abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comuna Feldru, jud. Bistrita-Nasaud, elaborat in anul
1999 de catre ATELIER AUTONOM DE PROIECTARE SRL, proiectul nr. 6/1999.

ARTICOLUL 37. REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1) Tn urma aprobérii prezentului Regulament, noile Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD) vor fi intocmite doar
in cazul si cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic
General.

(2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora. in cazul cererii de
prelungire a valabilitatii certificatului de urbanism emis anterior, prelungirea se va
realiza in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

(3) Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererii de
prelungire a valabilitatii autorizatiei emise anterior, autoritatea publica va identifica
diferentele majore intre prescriptile prezentului regulament si caracteristicile
relevante si indicii urbanistici ale constructiei aprobate.

(4) Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD) aprobate
anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilita o
perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al comuna Feldru, jud. Bistrita-
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Nasaud, raman in vigoare pana la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru
suprafatain cauza intra in vigoare prevederile prezentului Regulament.

(5) Ca derogare de la prevederile alin. (4), reglementarile privind servitutile de utilitate
public si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica imediat.
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PARTEA lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A UAT FELDRUI. UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 38. LISTA ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR FUNCTIONALE SI
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Planul urbanistic general al comunei Feldru stabileste urmatoarele zone si subzone
functionale, precum si unitati teritoriale de referinta:

UNITATI SIMACROUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

NR. DENUMIRE UTR POT max cut RH max
CRT max
ZL- ZONA REZIDENTIALA
1 Lir — Zona de locuinte individuale cu caracter 30% 0.9 D/S +P+M
rural (10.00 m)
/D+P+4E+M
2. Lc- Zona de locuinte colective 40% 2,0 S (2;.(;OmJ)r
ZI-ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
3 Is—Z(?na de institutii si servicii publice si de interes 50% 05 | S/D+P+2E+M
public
ZE- ZONA ACTIVITATI ECONOMICE
4 !EI- Zon'a de activitati economice cu caracter 60% 120 | S/D+P+2E+M
industrial
5 Et- Zona de activitati economice cu caracter 40% 200  S/D+P+2E+M
tertiar
ZEd - ZONA DE CONSTRUCTII EDILITARE
“ Lo , Conform
6 Ed- Zona f:.le constructii edilitare si 50% 200 cerintelor
constructii aferente :
’ tehnice.
ZTR - ZONA CAI DE COMUNICATII, TRANSPORT SI CONSTRUCTII AFERENTE
7 Tr- Zona de circulatie rutiera si amenajari Nue
' aferente cazul
8 Tf - Zona de circulatie feroviara si amenajari Nue
' aferente cazul
ZV - ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE DE
PROTECTIE
9 Ve- Zor.1a cu rol de culoar ecologic de 1% 0
protectie a apelor
10. | Vs- Zona verde cu rol sportiv 10% 0,2 S/D+P+1E+M
ZAt - ZONA AGREMENT SI SERVICII TURISTICE
1. At- ané_ de agr_ervnent Si .servvicii turistice cu 30% 0.9 D/S +P+M
destinasie publica sau privata (10.00 m)
ZAz- ZONA DE UNITATI AGRO-ZOOTHENICE
D/S +P+M
12.  Az- Zona de unitati agro-zoothenice 50% 1.0 (108.(;0 :n)
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ZG - ZONA GOSPODARIRE COMUNALA
Gc - Gospodarire comunala — cimitire si

13. i 2% 0,04 S/D+P+M

constructii aferente

ZCP — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

ZCP_Lir — Zona de locuinte individuale cu D/S +P+M
14. o . ™ s 30% 0,9

caracter rural clasata ca zona construita protejata (10.00 m)

ZCP_Lc- Zona de locuinte colective clasata ca S/D+P+4E+M
15. N . s 40% 2,0

zona construita protejata (22.00m)
6. .ZCP_Is-Zon.a de |nstv|tu’g|| Si s?rwcn put?llvce Si d.e ) 50% 05 | S/D+P+2EHM

interes public clasata ca zona construita protejata

ZCP_Et- Zona de activitati economice cu 40% 2.00 | S/D+P+2E+M
17.  caracter tertiar clasata ca zona construita

protejata

ZCP_Ed- Zona de constructii edilitare i Conform
18. | constructii aferente clasata ca zona 50% 2.00 cerintelor

construita protejata tehnice.
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PARTEA IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR

FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORTIALE DE REFERINTA DIN
INTRAVILANUL UAT FELDRUI

ARTICOLUL 39. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE SIUNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Planul urbanistic general al comunei Feldru, jud. Bistrita-Nasaud stabileste urmatoarele
reglementari la nivelul zonelor si subzone functionale, precum si unitati teritoriale de referinta.
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Lir—- ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU CARACTER RURAL

(Zona situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitecturale)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona aflatain intravilan ce are caracter rezidential tipic rural, unifamilial. Organizarea pe
parceld consta in: constructie destinata locuirii, anexe aferente, spatii libere sau plantate.
Parcelele au forma regulata, de obicei cu latura scurta spre strada. Regimul de construire este
izolat sau cuplat, cu fronturi mici la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn zonele unde exista riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlaturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite n plansele prezentului Plan urbanistic general simarcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan Urbanistic General.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
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nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor monta in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale.

Anexe (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine).

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela. (unitati
locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parcela se pot amplasa doua locuinte
individuale n regim izolat, daca parcela are cel putin 700mp, caz in care se va elabora P.U.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia cain
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

e sase adreseze preponderent locuitorilor zonei;

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii ;

e s3nuproduca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

e pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela.
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Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 mde la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei1la prezentul regulament, prestate
de proprietari / ocupanti numaiin paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii;

e sanuproduca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

e pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

e sanuincluda alimentatie publica;
e sase obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:

e sase elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

e sdse asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip

e pe parcela sa nu existe alte functiuni.

Extinderea si mansardarea constructiilor existente cu conditia respectarii atat a normelor de
amplasare, configurare si echipare céat si a procentului maxim de ocupare al terenului (POT) si
a coeficientului maxim de utilizare a terenului (CUT) stabilite prin prezentul regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Sunt interzise locuintele colective.

Sunt interzise orice activitati industriale, de servicii si productie industriald sau agricola, de
depozitare si comert en-gros care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/ sau care implica un
trafic important de marfuri si orice activitati industriale.
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Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

a) frontlastrada de minimum 12 m I&time;
b) suprafata minima a parcelei de 500 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu ltimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitétile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

a) dacd existd o retragere unitard (retragere egalda pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distantd fatéd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egal3;

b) daca nu existd o retragere unitara (retragere variabila si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;

¢) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public.Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
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6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA SE SUPUNE PREVEDERILOR
CODULUI CIVIL.

In situatia in care exista un calcan vecin, constructia nou3 se va alipi la acesta. Pentru cl&dirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distanta minima egala cu inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

v A v

Se admite alipirea garajelor de limitele laterale ale parcelelor doar daca inaltimea calcanului
rezultat nu depaseste 3 m si lungimea calcanului nu depaseste 6 m. Este obligatorie
retragerea garajelor cu cel putin 6 m fata de limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 3 m.

Anexele gospodaresti se vor retrage 10 m de la constructia cu functiunea de locuire. Se
admite alipirea anexelor gospodarestiintre ele sau de constructia ce are functiunea de
locuinta cu conditia sa respecte normele de sanéatate sanitar-veterinara si ale populatiei.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t
o8t

Y:: BUSINESSCERT SYSTEMS



38

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

Necesarul de parcaje pentru functiunea de locuire: 2 locuri de parcare. Dimensiunile unui loc
de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: D+P+M, , S+P+M
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, M — mansarda).

~

naltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la streasina sau la cornisa in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 6 m.

Tnél’gimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul cel maiinalt,
nu va depasi 10 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuire individuala cu caracter rural.
Se interzice realizarea pastiselor arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatra,
materiale ceramice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.
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Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap3, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific rural, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate n spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafatd de minim
40% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inaltd matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul téierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.
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Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasa de sarma etc.)

imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioara opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =30%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0,9
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LC — ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

(Zona situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitecturale)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona aflatain intravilan ce are caracter rezidential de tip colectiv. Organizarea pe parcela
consta in: constructiile destinate locuirii, spatii libere sau plantate si parcaje. Parcelele au
forma regulata, de obicei cu latura scurta spre strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In zonele unde existé riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inldture efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite in plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan Urbanistic General.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
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nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective;
Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte
Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta.

Se admit constructii cu rol de dotari publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de
circulatie, cu conditia ca acestea sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi publice

Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se
va realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culori identice
(discrete).

Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai
la parter, cu conditia ca acestea sa nu presupund extinderi sau accese inestetice

La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare,
etc, cu conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau
poluare fonica.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1si 2.

- Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de noi
garaje individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza
unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi materiale si culori identice).

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

a) frontlastrada de minimum 20 m I&time;
b) suprafata minima a parcelei de 1500 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor ininteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

a) dacd existd o retragere unitard (retragere egald pentru minim douad parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egal3;

b) daca nu exista o retragere unitara (retragere variabild si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;
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c) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public.Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE

In situatia in care exista un calcan vecin, constructia nou3 se va alipi la acesta. Pentru cl&dirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m.

Cladirile se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel mai
nalt, dar nu mai putin de 3 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

Se admite alipirea corpurilor de cladiure destinate parcarii de limitele laterale ale parcelelor
doar daca inaltimea calcanului rezultat nu depaseste 3 m si lungimea calcanului nu depaseste
6m.

Cladirile se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara ale parcelei cu o distantd minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 4 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 6 m.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate si vor fi obligatoriu
asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

Necesarul de parcaje pentru functiunea de locuire: 2 locuri de parcare. Dimensiunile unui loc
de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

Se recomanda desfiintarea garajelor individuale siamenajarea parcarilor.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim admis: P+4.

Suplimentar se admit niveluri precum demisol, mansarda sau etaj retras.
Inaltimea maxima admisa la corniga: 18 m

Inaltimea maxima admisa la coama: 22 m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuire colectiva. Se interzice
realizarea pastiselor arhitecturale siimitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatra,
materiale ceramice.

Marcarea serviciilor profesionale ale ocupantilor se va face prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm si vor fi amplasate obligatoriu la limita sau in afara
domeniului public.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap3, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura stresinii.

Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafatd de minim
20% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inalta matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
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aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul téierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

14. IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor colective si pentru
parcaje la sol.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =40%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2,0
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IS —~ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona are caracter reprezentativ, cu functiuni publice si de interes public aflate in mediul urban
(financiar-bancare, invatamant, medicale etc.).

A. CONDITIONARI PRIMARE

In zonele unde exist4 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inldture efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de sigurant3 si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionatd de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite n plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
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publica si siguranta nationald. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decéat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea Si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative (sedii ale institutiilor publice);

Functiuni culturale (teatru, casa de cultura, biblioteca)

Functiuni turistice - institutii (centru de informare turistica etc.);
Functiuni financiar-bancare (sedii de banci, societati de asigurari etc.);
Functiuni de invatamant (scoli, gradinite, crese, after-school etc.);
Functiuni de sanatate (farmacie, spital, clinica, cabinet medical etc.);
Functiuni de cult (biserici, capele, moschei, temple, etc.);

Functiuni comerciale cu amanuntul, alimentatie publicg;

Spatii verzi publice, locuri de joaca;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea si mansardarea constructiilor existente cu conditia respectarii atat a normelor de
amplasare, configurare si echipare cét si a procentului maxim de ocupare al terenului (POT) si
a coeficientului maxim de utilizare a terenului (CUT) stabilite prin prezentul regulament.

Se admit locuinte de serviciu daca sunt exclusiv destinate functionarilor publici, angajatilor
unor institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale (Legea 114/1996).

Elemente aferente ale infrastructurii edilitare cu conditia de a fi amplasate in subteran.
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Se recomanda ca din fatada orientata spre spatiul public sa se realizeze accesul direct catre
functiunea de interes public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Sunt interzise locuintele colective.

Sunt interzise orice activitati industriale si productie industriala sau agricola, de depozitare si
comert en-gros care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/ sau care implica un trafic
important de marfuri si orice activitati industriale.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

a) frontlastrada de minimum 20 m I&time;
b) suprafata minima a parcelei de 1000 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
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Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

d) daca exista o retragere unitara (retragere egala pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egalg;

e) dacd nu existd o retragere unitard (retragere variabild si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 10 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;

f) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor pe parcela se supune prevederilor Codului Civil.

In situatia in care exist& un calcan vecin, constructia nou3 se va alipi la acesta. Pentru cladirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m. Regula se aplica atéat
pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minima egala cu inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

v A v

Se admite alipirea garajelor de limitele laterale ale parcelelor doar daca inaltimea calcanului
rezultat nu depaseste 3 m silungimea calcanului nu depaseste 6 m. Este obligatorie
retragerea garajelor cu cel putin 6 m fata de limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasind sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 4,5 m.

Daca incaperi principale, reprezentative sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,
distanta minima va fide 6 m.

Anexele nepoluante, ce nu adapostesc animale, se vor retrage 10 m de la constructia cu
functiunea principala. Se admite alipirea anexelor intre ele sau de constructia ce are
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functiunea dominanta cu conditia sa respecte normele de sanatate sanitar-veterinara si ale
populatiei.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Toate categoriile de constructii vor fi prevazute cu accese pentru interventiiin caz de
incendiu, dimensionate conform legislatiei in vigoare. Constructiile vor avea asigurate accese
separate pentru utilizatori, angajati, aprovizionare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati catre toate functiunile de interes public.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, faré ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat ih conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.
Daca se prevad functiuni diferite in cadrul aceleasi parcele, necesarul de parcaje se va calcula
insumand parcarile necesare pentru fiecare functiune in parte.

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete. Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Se admite amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
aprovizionare si pentru utilizatorii functiunilor de interes public.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: S +P+2E+M /
D+P+2E+M, (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, E — etaj, M —
mansarda, R — etaj retras).
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea pastiselor
arhitecturale siimitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de laTnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia
ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local.

Marcarea serviciilor profesionale ale ocupantilor se va face prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm si vor fi amplasate obligatoriu la limita sau in afara
domeniului public.

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii siinvestigatii complexe asupra construciiilor,
avizate si autorizate conform legii.

Tn cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor
acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald / anterioara considerata
favorabila.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fiin mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (apa, canalizare, energie electricd, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

‘:f BUSINESSCERT SYSTEMS

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t
o8t



54

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se interzice amplasarea pe fatada principald, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

n cadrul fiec3rei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de minim
30% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja In timpul executarii constructiilor vegetatia inaltd matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

n cazul t&ierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.
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14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasa de sarma etc.).

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioard vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =50%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2,5
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Ei — ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Unitati industriale aflate Tn general in proprietate privata, dispunand de suprafete insemnate
de teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In zonele unde exist4 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inldture efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de sigurant3 si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionatd de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite n plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
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publica si siguranta nationald. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decéat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea Si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Activitati productive industriale;

Activitati complementare celor industriale (administrative, depozitare, cercetare, sociale,
medicale, unitati alimentare de tip cantina);

Servicii de tip industrial si cvasi-industrial;

Sedii sau puncte de lucru pentru intreprinderi mici si mijlocii;
Formare profesional3;

Centre tehnologice, de cercetare;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea si mansardarea constructiilor existente cu conditia respectarii atat a normelor de
amplasare, configurare si echipare céat si a procentului maxim de ocupare al terenului (POT) si
a coeficientului maxim de utilizare a terenului (CUT) stabilite prin prezentul regulament.

Elemente aferente ale infrastructurii edilitare cu conditia de a fi amplasate in subteran.

3. UTILIZARIINTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decéat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Sunt interzise locuintele de orice tip.
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Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

a) frontlastrada de minimum 50 m Iatime;
b) suprafata minima a parcelei de 3000 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu ltimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisain
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minima& egala cu inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu doua treimi din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Toate categoriile de constructii vor fi prevazute cu accese pentru interventiiin caz de
incendiu, dimensionate conform legislatiei in vigoare. Constructiile vor avea asigurate accese
separate pentru utilizatori, angajati, aprovizionare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati catre toate functiunile de interes public.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.
Daca se prevad functiuni diferite in cadrul aceleasi parcele, necesarul de parcaje se va calcula
insuméand parcarile necesare pentru fiecare functiune in parte.

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete.

Se admite amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
aprovizionare si pentru utilizatorii functiunilor de interes public.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.
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10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: S +P+2E+M,
D+P+2E+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, E — etaj, M —
mansarda, R — etaj retras).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea pastiselor
arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap4, canalizare, energie electric, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.
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Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafatd de minim
20% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.
Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inalta matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul téierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.
Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim=60%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,2
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Et — ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona dedicata activitatilor economice de tip tertiar, aflata in intregime in intravilan, grupate in
ansambluri semnificative, dispunand de cladiri dedicate. Predominanta e organizarea
urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu regim mediu
deinaltime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn zonele unde exista riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inldturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite n plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

n zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
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nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decéat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

- sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderentin
aceasta locatie;

- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zong;

- toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei
publice centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu)

- in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului
judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiriindependente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructi provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extindereain plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice fel de constructii siamenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului traditional
existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc). Asupra acestora sunt permise numai lucrari de intretinere si reparatii curente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelara existenta.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditjii:
(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 450 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D, prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
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echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strad3;
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mica sau egala cu 50 m.

E, in principiu, admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor
existente, caz in care acestea vor fiincluse in prezentul UTR / subzon4. In acest caz se va
elaboraunP.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede
realinierea sauin care la limitaintre doua parcele exista un decalaj, cazin care se va proceda
la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locala.

in cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fat4 de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt,
retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
P.U.D., aceasta putand fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai
mare sau cel mult egala cu 4,5 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cl&diri conforme reglementérilor zonei,
noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor
anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de
alta naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., In
cadrul c&ruia se va analiza frontul stradal aferent unuiintreg cvartal. intre vecini se pot incheia
conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura latura a fiecarei parcele.

Tn cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cl&dirile se vor dispune numai in interiorul
fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a
parcelei.

In cazul parcelelor cu adancimea mai micé de 20 m, retragerea faté de limita posterioara de
proprietate va fi mai mare sau egala cu indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se
va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei maiinalte, dar nu mai
putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATII SI ACCESE

PRESCRIPTII GENERALE:
Drumuri

Drumurile trebuie sa se integreze corect in reteaua generala de circulatie. Fundaturile trebuie
prevazute cu platforme corespunzatoare de intoarcere. Intersectiile trebuie amenajate pentru
asigurarea vizibilitatii in conditii optime.

Accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O
parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizareainvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public. Prin
exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de regulain parcaje la sol.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii
distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de
proprietate, in cazul in care vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 min cazul in
care acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de
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retragere fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele
de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform Anexei nr. 5 la HGR 525/1996

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: S +P+2E+M,
D+P+2E+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, E — etaj, M —
mansarda, R — etaj retras).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea pastiselor
arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fiin mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (apa, canalizare, energie electricd, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.
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Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streaginei.

Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiec#rei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafatd de minim
20% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inaltd matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul taierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioara opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.
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SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =40%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2.00
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ED — ZONA DE CONSTRUCTII EDILITARE SI CONSTRUCTII AFERENTE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare — statii de transformare, teritoriul
captarii de apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa, teritoriul
statiei de epurare, statii de reglare gaz etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul interventiilor importante cu privire la reorganizarea, retehnologizarea,
adaugarea de noi cladiri/corpuri de cladire sau instalatii tehnologice se vor elaborain
prealabil P.U.D. Pentru extinderea acestor zone in teritoriile invecinate se va elabora
P.U.Z.

Documentatiile de urbanism P.U.Z. si P.U.D. vor include si detalia in mod obligatoriu
prevederile prezentului Regulament cu privire la obiectivele si servitutile de utilitate
publicd, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor, posibilitadtile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc. si normele
stabilite de legislatia in vigoare.

Tn zonele unde exista riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va
face cu conditia elaborarii unui plan de solutii menite s& inlature efectele acestora.
Este obligatorie efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului
in arealele unde exista constructii existente ce urmeaza a fi demolate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate,
conform prezentului Plan urbanistic general.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Constructii tehnico-edilitare si instalati aferente;

Constructii pentru activitati conexe functiunii edilitare (administrative, sociale);
Amenajari exterioare;

Imprejmuiri;

Circulatii — alei carosabile si pietonale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Garaje in cladiri provizorii.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extindereain plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile s& afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul, daca exista, se va conserva.
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai putin de 6 m.

6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI LIMITELE
POSTERIOARE

Conform cerintelor tehnice.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streagina sau cornisain
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distanta minima egala cu inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu doua treimi din
dininaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu
mai putin de 4,5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele carosabile se vor asigura, unde este posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior.

in zonele de acces, in afara circulatiilor publice, se va asigura spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

n situatiile Tn care parcelele invecinate addpostesc functiuni precum locuire,
educatie, sanatate etc. ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori
poluanti, se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate.
Daca nu este posibil acest lucru, circulatiile vor fi retrase de la limita parcelelor
invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o fasie verde de protectie catre vecini.

Toate categoriile de constructii vor fi prevazute cu accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform legislatiei in vigoare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.
Se prevede 1loc de parcare la 160 mp suprafata utila (SU).

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Conform cerintelor tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cadin
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Se interzice montarea supraterana a echipamentelor tehnice specifice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in

comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura (HG490/2011).
Montarea lor se va face in subteran.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii sau in cladirile dedicate.

Seinterzice conducerea spre domeniul public sau parcelele vecine a apelor meteorice, a
apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata
de minim 30% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta o perdea verde cu latimea de 3 m pe conturul parcelei daca
specificatiile tehnice permit acest lucru. Se recomanda plantarea de specii locale de
arbori si pomi, specifice zonei.

14. IMPREJMUIRI

Conform specificatiilor tehnice.

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor
specifice locale — piatra, lemn, metal, plasd de sarma etc.).

Tmprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm - si 0 parte superioara transparenta ce nu
obstructioneaza vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea
maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii
pentru a impiedica desfasurarea circulatiei publice.

‘:f BUSINESSCERT SYSTEMS
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Tmprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea
maximum 2,20 m tnaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in
conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
POT maxim =50%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2,0

Tr — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul
municipiului, prevazute prin prezentul PUG.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul
PUG ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei. Traversarea cailor ferate
la nivel sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza/realiza in concordanta cu
normele tehnice specifice in vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor fi
supuse avizarii de catre CTATU.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica
servitutile de utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2.
»Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor monta in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
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Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu
trama stradala de interes local, numaiin cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

3. UTILIZARIINTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1si punctul 2.
Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior.
Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin
PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverane
ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama stradala de interes local,
numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor
studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor artereor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor
este interzisa. Adiacent zonei, In vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transportin
comun se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer
intermodal.
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10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). PUG Cluj-Napoca
Regulament local de urbanism UTR Tr pag. 3/3 Pentru organizarea spatiului public si pentru
proiectarea constructiilor de arta inginereasca (pasaje denivelate, poduri etc), elemente
deosebit de importante in peisajul urban, se recomanda organizarea de concursuri de
urbanism / arhitectura / inginerie civila.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv
in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior,
spre terenurile / parcelele invecinate

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierbain totalitate si se vor planta cu vegetatie medie siinalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si considerentele /
reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

Tnintravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte. In interiorul
acestor culoare, ele vor fiin mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie siinalta
care, impreuna, vor constitui o perdea de protectie.

in extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de securitate.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
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Nu e cazul.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul.
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Tf — ZONA DE CIRCULATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport feroviar din
intravilanul municipiului, prevazute prin prezentul PUG.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:

(@) Lege nr.203/26.07.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si
modernizarea retelei de transport de interes national si european

(b) Lege nr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— sectiuneal — retele de transport

(c) Lege nr.55/16.03.2006 privind siguranta feroviara
(d) Lege nr. 213 /17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

(e) Hotarare nr. 817 /14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii
sin vederea modernizarii i reinoirii infrastructurii

(f) Hotarare nr. 581/1998 privind infiinfarea Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A.
prin reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane

(9) Ordonanta nr. 43 /28.07.1998 privind regimul drumurilor

(h) Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata in 09.09.2004) aprobata prin Legea
nr. 89/1999 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Roméane

(@) Ordin MT nr. 158 / 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Tranporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare, ca si pentru suprafetele de teren din
interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice se vor aplica servitutile de
utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUG .

C. MASURI S| RECOMANDARI

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t

Y:: BUSINESSCERT SYSTEMS

Z

*; _BCS

o8t
&

_Bcs|



7S

Modernizarea infrastructurii feroviare publice, dupa caz. Lucrarile vor fi realizate in baza
proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al legislatiei in
vigoare.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Ininteriorul zonei de sigurant3 a infrastructurii feroviare publice: elemente ale infrastructurii
feroviare — caile de rulare, elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, instalatiile si lucrarile de protectie a mediului etc, in conformitate cu cadrul normativ
specific, in vigoare. Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale: cladiri ale statiilor
de cale ferata cu spatiile si facilitatile aferente, celelalte cladiri si amenajari destinate
desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane, intretinerii infrastructurii i
materialului rulant.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de utilitati, noduri de
transfer intermodal, cai de circulatie etc, cu conditia avizului conform al Ministerului
Transporturilor.

3. UTILIZARIINTERZISE

In interiorul zonei de sigurant3 a infrastructurii feroviare publice sunt interzise:
(a) orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2
(b) publicitatea comerciala pe panouri dedicate, imprejmuiri, cladiri etc

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t
o8t

Y:: BUSINESSCERT SYSTEMS

% Bcs *%; _BCS



80

Accesele publice si functionale / tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor fi
realizate in conformitate cu avizele eliberate de administratorul cailor de acces si Ministerul
Transporturilor si autorizatia speciald de construire.

Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile
publice adiacente. Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar,
aerian) prevazute prin prezentul PUG vor asigura traseele si statiile necesare pentru fiecare
tip de mijloc de transport, ca si legaturile pietonale necesare. Se vor conexa la sistemul public
de trasee pietonale si vehiculare

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda construirea de parcaje publice in cladiri sub / supraterane dedicate in zonele
adiacente garilor.

Tn cadrul nodurilor de transfer intermodal se vor amplasa de regul cladiri sub / supraterane
dedicate parcaijelor publice.

Capacitatea acestora va fi determinata pe baza unor studii de specialitate.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv
in subteran, cu exceptia liniillor aeriene de Thalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior,
spre terenurile / parcelele invecinate

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba si planta, in conformitate cu reglementérile specifice.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile zonei de sigurant a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte
de specialitate in cadrul carora se vor lua in mod obligatoriu in considerare criterii de
securitate, de protectie fonica a zonelor invecinate si estetice. inéltimea maximé a
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imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu exceptia situatiilor in care considerente de protectie fonica
impun in&ltimi mai mari. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie medie si
inalta.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admitarea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

Celelalte imprejmuiri, spre parcelele / terenurile vecine vor avea maximum 2,20 minaltime si
vor fi de tip transparent, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de protectie fonica,
urmand a face obiectul unui proiect de specialitate.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Nu e cazul.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul.
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Ve —ZONA CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC DE PROTECTIE A APELOR

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor cursurilor de apa, ce includ albiile minore, amenajarile
hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc.,
precum si fagiile de protectie a cursurilor de apa secundare — péraielor — de pe versantj,
situate atat in intravilan, cat siin extravilan.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi
ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului Mare va fi reglementata pentru intregul
parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs.

Cursurile de apa secundare — paraiele — de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face
obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau redobandirea
caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un
concept peisagistic coerent.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG .).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
acest PUG, asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.0 ,Reglementari Urbanistice — Zonificare
functionald UAT Feldru”.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o maniera integrata si
se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a
infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
ale orasului.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea spatiilor verzi publice se va face cu respectarea reglementarilor
prezentului regulament. Reabilitarea va fi abordata in maniera integrata vizadnd imbunatatirea
mobilitatii, cresterea calitatii vietii etc. Lucrarile vor fi realizate in baza proiectelor de
specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenaijarii peisagere
(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran
sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.

3. UTILIZARIINTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1si punctul 2.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice
— agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare
caimagine aleilor din agregate compactate

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzand vegetatie joasa, medie
siinalta, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fata de fenomene de eroziune. Se
vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepitia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor

14. IMPREJMUIRI

Caregula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietéti private vor fi de tip transparent, cu
indltimea maxima de 2,20 m.
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SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =1%.

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0,1.
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Vs — ZONA VERDE CU ROL SPORTIV

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.
Accesul publicului este permis dupa un orar prestabilit, pe baza de taxa.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).

Interventiile vor urmariin primul rénd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor aplicain mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restriciii.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, péana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum
ar fi: lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu
caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

Se admit accese / legaturi pietonale / velo / auto intre parcelele din alte UTR-uri.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea spatiilor verzi publice se va face cu respectarea reglementarilor
prezentului regulament. Reabilitarea va fi abordata in maniera integrata vizadnd imbunatatirea
mobilitatii, cresterea calitatii vietii etc. Lucrarile vor fi realizate in baza proiectelor de
specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al legislatiei in vigoare.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

Se recomanda modernizarea constructiilor aferente si integrarea amenajarilor si a mobilierului
urbanin contextul urban adiacent.

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t

Z

*; _BCS

Y:: BUSINESSCERT SYSTEMS

o8t
&

Bes|



87

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatji inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenaijari pentru jocaca si odihna, alte activitatiin aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenaijarii peisagere;

(e) terenuri de sport in aer liber;

(f) tribune pentru spectatori;

(g) constructii pentru activitati sportive;

(h) vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si
intretinere;

(i) unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc.);

() lucrari de sistematizare verticald, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii si
amenajarii terenului.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

a) frontlastrada de minimum 25 m latime;
b) suprafata minima a parcelei de 1200 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu min 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisain
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fatd de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minima& egala cu inaltimea cladirii masurata la streasind sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 8 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putin de 6 m.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Se va conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si
tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice
— agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare
caimagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice,
sauin sistem privat.

Se vor respecta normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru
persoanele cu dizabilitati si pentru vehiculele electrice.Necesarul de parcaje va fi dimensionat
in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii S +P+1E+M, D
+P+1E+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, E-etaj, M —
mansarda).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei agsa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fiin mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap3, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
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acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

lluminatului public i se va acorda o atentie deosebita.

Pentru a pastra intact caracterul specific, montarea retelelor si a echipamentelor specifice,
dupa caz, in subteran oriin cazuri exceptionale in incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea. Nisele vor fi mascate.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor si va accesibila din
spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inltimea maxima de 80
cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si p&trunderea vegetatiei. inéltimea maximé& a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac, de
regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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At— ZONA DE AGREMENT SI SERVICII TURISTICE CU DESTINATIE
PUBLICA SAU PRIVATA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitati dedicate - de alimentatie publica,
pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotari / terenuri sportive, de echitatie etc.
Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradinarit, culturi pomicole, viticole,
apicultura, petrecerea timpului liber etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in zonele unde exist3 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlaturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

Pentru realizarea de facilitati dedicate agrementului pentru public se vor trata teme ca:
integrarea in cadrul natural si peisaj, coerenta cadrului construit, accesibilitatea, organizarea
spatial-functionala, infrastructura edilitara, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de
utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv etc..

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.0. ,,Reglementari
Urbanistice — Zonificare functionala UAT Feldru.

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele
marcate in PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Agrement pentru pentru public:
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(a) alimentatie publica

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping)
(c) picnic

(d) sportin aer liber

(e) echitatie

(f) amenaijari pentru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse
(spectacole, picnic, gratare, etc), alei, parcaje

(9) edicule, ca parte a amenaijarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber.
Agrement privat:

(a) gradinarit, culturi pomicole, viticole, apicultura

(b) petrecerea timpului liber

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comert si servicii de sustinere a functiei de baza - agrement pentru public si privat, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei

(b) profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de utilizarile de
baza (admise)

(c) sa se desfasoare ca activitati complementare, pe langa una din cele cuprinse in categoria
agrementului pentru public

(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
Agrement privat:

Edicule - constructiiinchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baza, cu conditia ca
acestea sa fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fara
fundatii.

3. UTILIZARIINTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.
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Sunt interzise orice activitati industriale, de servicii si productie industriala sau agricola, de
depozitare si comert en-gros care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/ sau care implica un
trafic important de marfuri si orice activitati industriale.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

d) frontlastrada de minimum 15 m I&time;
e) suprafata minima a parcelei de 700 mp;
f) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

g) dacad existd o retragere unitara (retragere egalda pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egal3;

h) daca nu existd o retragere unitara (retragere variabild si inegala pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;
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i) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public.Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE

In situatia in care exista un calcan vecin, constructia noud se va alipi la acesta. Pentru cladirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minim& egala cu inaltimea cladirii masurata la streasin sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 3 m.

Anexele gospodaresti se vor retrage 10 m de la constructia cu functiunea de locuire. Se
admite alipirea anexelor gospodarestiintre ele sau de constructia ce are functiunea de
locuinta cu conditia sa respecte normele de sanatate sanitar-veterinara si ale populatiei.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fard ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: D+P+M, , S+P+M
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, M — mansarda).

Inaltimea maxima admis3 a constructiilor, m3surata la streasina sau la cornisa in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 6 m.

Tnél'gimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul cel maiinalt,
nu va depasi 10 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuire individuala cu caracter rural.
Se interzice realizarea pastiselor arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatr3,
materiale ceramice.

Marcarea serviciilor profesionale ale ocupantilor se va face prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm si vor fi amplasate obligatoriu la limita sau in afara
domeniului public.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap4, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streaginei.

Se interzice amplasarea pe fatada principald, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiecrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de minim
40% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inaltéd matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.
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Tn cazul téierii unui arbore se vor planta altiiin schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasa de sarma etc.)

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si pAtrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.,
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau n planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =30%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0,9
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AZ — ZONA UITATI AGRO-ZOOTEHNICE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde unitatile agro-zootehnice din intravilan.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentruinfintarea de noi unitati se recomanda sa se studieze daca se pot respecta zonele de
protectie sanitara stabilite prin Ordinul 119/2014.

in zonele unde exist3 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inldturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.0. ,,Reglementari
Urbanistice — Zonificare functionala UAT Feldru.

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

-ferme sau crescatorii de animale;
- ferme mixte;

- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a
fructelor de padure;

- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor;
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- plantatii verzi de protectie.
Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:

e Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit
¢ Diviziunea 01
— grupa 014 Cresterea animalelor
— grupa 015 Activitati in ferme mixte (cultura vegetald combinata cu cresterea
animalelor)
— grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa recoltare

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Capacitatea unitatilor agrozootehnice (capete de animale) se va stabili si admite astfel incat sa
se respecte distantele pentru zonele de protectie sanitara stabilite conform legiiin vigoare

(0119/2014):

Ferme de cabaling, intre 6-20 CAPEte: ...t 50m
Ferme de cabaline, peste 20 CAPELe: ... e 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 Capete: ... 50m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: ....coveveeeererscecevserere e 100 m -
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 Capete: ......cccccveerrerierererencreserereneens 200m
Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: .......ccovvrrecreresenreserereeens 500 m
Ferme de pasari, intre 51-100 de CAPELE: .....cccuiceecrecee et 50m
Ferme de pasari, intre 101-5.000 de CaPEte: ....cooeeeeeeeeeceee et 500 m

Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale:

.................................................................................................................................. 1.000m

FErme de OVINE, CAPIINE: ......oeeeeeeceeeectecteeteete ettt e e e e e s ssensessennens 100m
Ferme de porci, intre 7-20 de CAPELE: .....coceeeceerereerere et 100 m
Ferme de porci, intre 21-50 de CaPELe: ......couiieeeceeeeeeeee ettt 200m
Ferme de porci, intre 51-1.000 de Capete: ... e 500m
Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: .....ceveeeceeceeceececeececeeeenens 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de Capete: ......cveveeeceereeceeeeereeseeseeee e 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuriintre 100 si 5.000 de capete: ......ccocveverveercrereccrennene. 100m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .......coovvevenerncenernenernienens 200m
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Ferme gi Crescatorii de STrUti: ... e 500 m

Ferme gi crescatorii de MEICH: ... e 30m
Spitale, CliNICI VEIEINNAIE: ...ttt e 30m
Grajduri de izolare si carantind pentru animale: ... 100 m
Adaposturi pentru animale, inClusiv comunitare: .........ccceeceeeeeeeeeeeceeeeeeseee e 100 m
Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: .........ccccocvveeeennens 500 m

Se admit functiuni complementare (depozitare, prelucrare, etc.) cu conditia realizarii unor
studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, care sa stabileasca daca siin ce
conditii se pot realiza viitoarele obiective sau cu aviz DSP, DSV si Directia pentru Agricultura
Bistrita-N&saud.

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

a) frontlastrada de minimum 15 m Iatime;
b) suprafata minima a parcelei de 1000 mp;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu ltimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
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Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

1. daca exista o retragere unitara (retragere egala pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egalg;

2. dacd nu exista o retragere unitard (retragere variabild si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;

3. daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE

Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
5 metri fata de limitele laterale si 6 m fata de limitele posterioare ale parcelelor, respectand
normele de securitate la incendiu.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 5 m.

6. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

8. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis : P+1, suplimentar se admit niveluri precum demisol sau
mansarda.

Inaltimea maxima admis3 a constructiilor, m3surata la streasina sau la cornisa in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 6 m.

Tnél'gimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul cel maiinalt,
nu va depasi 10 m.

9. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuire individuala cu caracter rural.
Se interzice realizarea pastiselor arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatr3,
materiale ceramice.

10. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap3, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.
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Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

11. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arboriin
proportie de minim 30% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.

12. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasa de sarma etc.)

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandé dublarea spre interior la 4.0
metri distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2.20 m indltime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

13. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim 50%

14. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,00
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Gc — ZONA GOSPODARIRE COMUNALA — CIMITIRE SI CONSTRUCTII AFERENTE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona contine cimitire existente, active.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in zonele unde exist3 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite n plansele prezentului Plan urbanistic general simarcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.
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Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea spatiilor publice se va face cu respectarea reglementarilor
prezentului regulament. Reabilitarea va fi abordata in maniera integrata vizand imbunatatirea
mobilitatii, cresterea calitatii vietii etc. Lucrarile vor fi realizate in baza proiectelor de
specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al legislatiei in vigoare.

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor monta in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari funerare subterane si supraterane;

Capele, platforme in aer liber destinate ceremoniilor funerare;
Crematorii;

Spatii tehnice aferente;

Cladiri de administrative de serviciu si de intretinere aferente
Circulatii — alei carosabile si pietonale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticald capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.
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SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor existente se vor conserva. In cazul extinderii se va lua in considerare o
densitate bruta de 7,5 mp — 10 mp/loc.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Cladirile se vor retrage minim 8 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minima egala cu inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasind sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 3 m.

Daca incaperi principale, reprezentative sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,
distanta minima va fide 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se conserva accesele existente. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Toate categoriile de constructii vor fi prevazute cu accese pentru interventiiin caz de
incendiu, dimensionate conform legislatiei in vigoare. Constructiile vor avea asigurate accese
separate pentru utilizatori, angajati, aprovizionare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete sigilabile
realizate din dale prefabricate, evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau
suprafetele betonate.

Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati catre toate functiunile de interes public.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat inh conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.
Daca se prevad functiuni diferite in cadrul aceleasi parcele, necesarul de parcaje se va calcula
insumand parcarile necesare pentru fiecare functiune in parte.

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete.

Se admite amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
aprovizionare.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: D+P+M, , S+P+M
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, M — mansarda).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea pastiselor
arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
contextului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatra,
materiale ceramice.

Marcarea serviciilor profesionale ale ocupantilor se va face prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm si vor fi amplasate obligatoriu la limita sau in afara
domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fiin mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (apa, canalizare, energie electricd, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cadin
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

in cadrul fiecsrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de minim
30% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta o fasie verde cu latimea de 3 m pe conturul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasa de sarma etc.).

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparentd ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =2%

16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0,04
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ZCP_Lir- ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU CARACTER RURAL
CLASATA CA ZONA PROTEJATA

(Zond situata in perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitecturale)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona aflatain intravilan ce are caracter rezidential tipic rural, unifamilial. Organizarea pe
parcela consta in: constructie destinata locuirii, anexe aferente, spatii libere sau plantate.
Parcelele au forma regulata, de obicei cu latura scurta spre strada. Regimul de construire este
izolat sau cuplat, cu fronturi mici la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn zonele unde exista riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inldture efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlaturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite in plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului Ministerului
Culturii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan Urbanistic General.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
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obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor monta in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale.

Anexe (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine).

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela. (unitati
locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parcela se pot amplasa doua locuinte
individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 700mp, cazin care se va elabora P.U.D.

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia cain
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

e s3dse adreseze preponderent locuitorilor zonei;
e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii ;
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e sanuproduca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

e pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 mde la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei1la prezentul regulament, prestate
de proprietari / ocupanti numaiin paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii;

e sanuproduca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

e pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:

e sanuincluda alimentatie publica;
e sase obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:

e saseelaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

e sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip

e pe parceld sa nu existe alte functiuni.

Extinderea si mansardarea constructiilor existente cu conditia respectarii atat a normelor de
amplasare, configurare si echipare cét si a procentului maxim de ocupare al terenului (POT) si
a coeficientului maxim de utilizare a terenului (CUT) stabilite prin prezentul regulament.

19. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decét cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Sunt interzise locuintele colective.
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Sunt interzise orice activitati industriale, de servicii si productie industriala sau agricola, de
depozitare si comert en-gros care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/ sau care implica un
trafic important de marfuri si orice activitati industriale.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

20.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

d) frontlastrada de minimum 12 m I&time;
e) suprafata minima a parcelei de 500 mp;
f) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

d) dacd existd o retragere unitard (retragere egalda pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distantd fatéd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egal3;

e) daca nu existd o retragere unitard (retragere variabild si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;
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f) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

22. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA SE SUPUNE PREVEDERILOR
CODULUI CIVIL.

in situatia in care exista un calcan vecin, constructia noua se va alipi la acesta. Pentru cladirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streagina sau cornisain
punctul cel maifinalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minim& egala cu inaltimea cladirii masurata la streasind sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

A v

Se admite alipirea garajelor de limitele laterale ale parcelelor doar daca inaltimea calcanului
rezultat nu depaseste 3 m silungimea calcanului nu depaseste 6 m. Este obligatorie
retragerea garajelor cu cel putin 6 m fata de limita posterioara.

23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 3 m.

Anexele gospodaresti se vor retrage 10 m de la constructia cu functiunea de locuire. Se
admite alipirea anexelor gospodarestiintre ele sau de constructia ce are functiunea de
locuinta cu conditia sa respecte normele de sanatate sanitar-veterinara si ale populatiei.

24.CIRCULATI SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.
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Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

Necesarul de parcaje pentru functiunea de locuire: 2 locuri de parcare. Dimensiunile unui loc
de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

26.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: D+P+M, , S+P+M
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, M — mansarda).

In&ltimea maxima admis& a constructiilor, m3surata la streasing sau la cornisa in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 6 m.

inél’gimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul cel maiinalt,
nu va depasi 10 m.

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuire individuala cu caracter rural.
Se interzice realizarea pastiselor arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.
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Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatra,
materiale ceramice.

28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fiin mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap4, canalizare, energie electricd, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific rural, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se interzice amplasarea pe fatada principald, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

29.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de minim
40% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inalta matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care

‘:f BUSINESSCERT SYSTEMS

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t
o8t



aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sauin
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul tierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

30.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasé de sarma etc.)

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate Tn conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =30%

32.COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0,9
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ZCP_LC — ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CLASATA CA ZONA CONSTRUITA
PROTEJATA

(Zona situata in perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitecturale).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona aflatain intravilan ce are caracter rezidential de tip colectiv. Organizarea pe parcela
consta in: constructiile destinate locuirii, spatii libere sau plantate si parcaje. Parcelele au
forma regulata, de obicei cu latura scurta spre strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in zonele unde exist3 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inldture efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a c&ilor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionatd de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite n plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

in zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului Ministerului
Culturii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan Urbanistic General.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
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devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective;
Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte
Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta.

Se admit constructii cu rol de dotari publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de
circulatie, cu conditia ca acestea sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi publice

Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se
va realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culoriidentice
(discrete).

Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai
la parter, cu conditia ca acestea sa nu presupund extinderi sau accese inestetice
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La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare,
etc, cu conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau
poluare fonica.

19. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte functiuni decéat cele prevazute la articolele 1si 2.

- Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de noi
garaje individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza
unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi materiale si culori identice).

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

20.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditi:

g) frontlastrada de minimum 20 m I&time;
h) suprafata minima a parcelei de 1500 mp;
i) adancime mai mare sau cel putin egala cu Iatimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.

21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in urma
operatiunii de largire a strazilor.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:
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) dacd existd o retragere unitard (retragere egald pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egal3;

k) daca nu existd o retragere unitara (retragere variabild si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 6 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;

[) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public.Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

22. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE

In situatia in care exista un calcan vecin, constructia noud se va alipi la acesta. Pentru cladirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m.

Cladirile se vor retrage obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel mai
nalt, dar nu mai putin de 3 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

Se admite alipirea corpurilor de cladiure destinate parcarii de limitele laterale ale parcelelor

doar daca inaltimea calcanului rezultat nu depaseste 3 m si lungimea calcanului nu depaseste
6m.

Cladirile se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m.

23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasind sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
putinde 4 m.

24.CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisad numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 6 m.
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Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numaiin locurile special amenajate si vor fi obligatoriu
asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.

Necesarul de parcaje pentru functiunea de locuire: 2 locuri de parcare. Dimensiunile unui loc
de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru biciclete.

Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

Se recomanda desfiintarea garajelor individuale si amenajarea parcarilor.

26.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim admis: P+4.

Suplimentar se admit niveluri precum demisol, mansarda sau etaj retras.
Inaltimea maxima admisa la corniga: 18 m

Inaltimea maxima admisé la coama: 22 m

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuire colectiva. Se interzice
realizarea pastiselor arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.
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Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local: lemn, piatra,
materiale ceramice.

Marcarea serviciilor profesionale ale ocupantilor se va face prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm si vor fi amplasate obligatoriu la limita sau in afara
domeniului public.

28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fiin mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap3, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cadin
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura stresinii.

Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

29.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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Tn cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de minim
20% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inaltéd matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul taierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

30.IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor colective si pentru
parcaje la sol.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =40%

32.COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2,0
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ZCP_IS —ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC
CLASATA CA ZONA CONTRUITA PROTEJATA

(Zond situata in perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitecturale).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona are caracter reprezentativ, cu functiuni publice si de interes public aflate in mediul urban
(financiar-bancare, invatamant, medicale etc.).

A. CONDITIONARI PRIMARE

in zonele unde exist3 riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite in plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

n zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului Ministerului
Culturii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
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precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor montain subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative (sedii ale institutiilor publice);

Functiuni culturale (teatru, casa de culturd, bibliotecd)

Functiuni turistice - institutii (centru de informare turistica etc.);
Functiuni financiar-bancare (sedii de banci, societati de asigurari etc.);
Functiuni de invatamant (scoli, gradinite, crese, after-school etc.);
Functiuni de sanatate (farmacie, spital, clinica, cabinet medical etc.);
Functiuni de cult (biserici, capele, moschei, temple, etc.);

Functiuni comerciale cu amanuntul, alimentatie publica;

Spatii verzi publice, locuri de joaca;

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea si mansardarea constructiilor existente cu conditia respectarii atat a normelor de
amplasare, configurare si echipare cét si a procentului maxim de ocupare al terenului (POT) si
a coeficientului maxim de utilizare a terenului (CUT) stabilite prin prezentul regulament.
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Se admit locuinte de serviciu daca sunt exclusiv destinate functionarilor publici, angajatilor
unor institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale (Legea 114/1996).

Elemente aferente ale infrastructurii edilitare cu conditia de a fi amplasate in subteran.

Se recomanda ca din fatada orientata spre spatiul public sa se realizeze accesul direct catre
functiunea de interes public.

19. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decéat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Sunt interzise locuintele colective.

Sunt interzise orice activitati industriale si productie industriala sau agricola, de depozitare si
comert en-gros care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/ sau care implica un trafic
important de marfuri si orice activitati industriale.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticald capabile s& afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

20.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii vor respecta cumulat
urmatoarele conditii:

d) frontlastrada de minimum 20 m I&time;
e) suprafata minima a parcelei de 1000 mp;
f) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se admit abateri de 10% doar fata de una dintre conditiile de mai sus.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor cu conditia respectarii conditiilor de
mai sus.
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21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Retragerea de la aliniament va fi stabilita astfel:

m) daca existd o retragere unitard (retragere egald pentru minim doua parcele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu aceeasi distantd fatéd de aliniament ca si
cladirile existente alaturate ce au retragerea egalg;

n) daca nu existd o retragere unitara (retragere variabila si inegald pentru parcelele
invecinate), cladirile noi se vor retrage cu minim 10 m fata de aliniament si nu mai putin
de 10,5 m din axul drumului;

0) daca parcela este de colt, retragerea fata de aliniament se va face pentru toate laturile
care se invecineaza cu spatiul public.

22. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor pe parcela se supune prevederilor Codului Civil.

In situatia in care exista un calcan vecin, constructia noua se va alipi la acesta. Pentru cl&dirile
alipite, lungimea calcanului masurata de la aliniament nu va depasi 20 m. Regula se aplica atéat
pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisain
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minim& egala cu naltimea cladirii masurata la streasin sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Pentru parcelele de colt, se considera limita laterala ca fiind limita opusa laturilor ce se
invecineaza cu spatiul public. Astfel se considera ca limita posterioara lipseste in cazul
parcelelor de colt.

Se admite alipirea garajelor de limitele laterale ale parcelelor doar daca inaltimea calcanului
rezultat nu depaseste 3 m silungimea calcanului nu depaseste 6 m. Este obligatorie
retragerea garajelor cu cel putin 6 m fata de limita posterioara.

23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu mai
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Dacaincaperi principale, reprezentative sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,
distanta minima va fide 6 m.

Anexele nepoluante, ce nu adapostesc animale, se vor retrage 10 m de la constructia cu
functiunea principala. Se admite alipirea anexelor intre ele sau de constructia ce are
functiunea dominant& cu conditia sa respecte normele de sénatate sanitar-veterinara si ale
populatiei.

24.CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pe lot si la garaje, conform normelor. Accesul
carosabil pe parcela va avea latimea de minim 4 m.

Toate categoriile de constructii vor fi prevazute cu accese pentru interventiiin caz de
incendiu, dimensionate conform legislatiei in vigoare. Constructiile vor avea asigurate accese
separate pentru utilizatori, angajati, aprovizionare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile
realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati catre toate functiunile de interes public.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fard ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.
Daca se prevad functiuni diferite in cadrul aceleasi parcele, necesarul de parcaje se va calcula
insumand parcarile necesare pentru fiecare functiune in parte.

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete. Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Se admite amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
aprovizionare si pentru utilizatorii functiunilor de interes public.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.
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26.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: S +P+2E+M /
D+P+2E+M, (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, E — etaj, M —
mansarda, R — etaj retras).

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea pastiselor
arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la naltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia
ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o
treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent.

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a
peisajului. Culorile permise sunt cat mai apropiate de cele naturale: alb, bej, ocru etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului local.

Marcarea serviciilor profesionale ale ocupantilor se va face prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm si vor fi amplasate obligatoriu la limita sau in afara
domeniului public.

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor,
avizate si autorizate conform legii.

Tn cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor
acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata
favorabila.

28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.
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Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap4, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor si a
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se interzice amplasarea pe fatada principala, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate n spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

29.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafatd de minim
30% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inaltd matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul téierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.
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Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

30.IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele
conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor specifice locale — piatra,
lemn, metal, plasa de sarma etc.).

imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioara opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - Si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =50%

32.COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2,5
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ZCP_Et — ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
CLASATA CA ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

(Zond situata in perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitecturale).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona dedicata activitatilor economice de tip tertiar, aflata in intregime in intravilan, grupate in
ansambluri semnificative, dispunand de cladiri dedicate. Predominanta e organizarea
urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu regim mediu
de inalfime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn zonele unde exista riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va face cu
conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inldture efectele acestora. Este obligatorie
efectuarea unor studii si expertize geotehnice de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Se instituie interdictie
temporara de construire pana la inlaturarea riscului in arealele unde exista constructii
existente ce urmeaza a fi demolate.

In zonele afectate de zona de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, a cailor
de comunicatii, autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea restrictiilor
specifice stabilite de legislatia in vigoare. Daca in urma modificarilor legislative apar diferente
fata de aceste zone regasite in plansele prezentului Plan urbanistic general si marcate in
conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii, constructiile noi se vor supune
modificarilor legislative.

Tn zonele adiacente valorilor de patrimoniu cultural construit marcate pe plansele prezentului
Plan urbanistic general, in baza studiului de fundamentare istoric aferent, obtinerea
autorizatiei de construire este conditionata de respectarea legislatiei in vigoare.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului Ministerului
Culturii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Sunt de utilitate publica terenurile necesare lucrarilor privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile etc.; realizarea cailor de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; echiparea tehnico-edilitara (sistemele
de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare);
instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
devierea viiturilor etc.; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
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obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale sia monumentelor naturii; prevenirea siinlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala. Identificarea acestor terenuri se realizeaza in urma elaborarii
documentatiilor de urbanism in conformitate cu prevederile legale.

Pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile vor fi
realizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic general si al
legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedea in mod obligatoriu trotuare
de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor monta in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

- sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderentin
aceasta locatie;

- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zong;

- toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei
publice centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu)
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- in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului
judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

19. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, curisc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructi provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extindereain plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice fel de constructii siamenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului traditional
existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc). Asupra acestora sunt permise numai lucrari de intretinere si reparatii curente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

20.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelara existenta.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strad3;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 450 mp.
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Prin exceptie, in cazul parcelelor ininteles urban existente ce nuindeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D, prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mica sau egala cu 50 m.

E, in principiu, admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor
existente, caz in care acestea vor fiincluse in prezentul UTR / subzon&. In acest caz se va
elaboraunP.U.Z.

21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede
realinierea sau in care la limitaintre doua parcele exista un decalaj, cazin care se va proceda
la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locala.

Tn cazul adaugérii de noi cl&diri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fat4 de aliniament, in front discontinu (deschis). in situatia parcelelor de colf,
retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin
P.U.D., aceasta putand fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente.

22. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai
mare sau cel mult egala cu 4,5 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cl&diri conforme reglementérilor zonei,
noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor
anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de
altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., In
cadrul cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. intre vecini se pot incheia
conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura latura a fiecarei parcele.

Tn cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cl&dirile se vor dispune numai in interiorul
fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a
parcelei.
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In cazul parcelelor cu adancimea mai micé de 20 m, retragerea fata de limita posterioara de
proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se
va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei maiinalte, dar nu mai
putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
fndeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

24.CIRCULATI SI ACCESE

PRESCRIPTII GENERALE:
Drumuri

Drumurile trebuie sa se integreze corect in reteaua generala de circulatie. Fundaturile trebuie
prevazute cu platforme corespunzatoare de intoarcere. Intersectiile trebuie amenajate pentru
asigurarea vizibilitatii in conditii optime.

Accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O
parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public. Prin
exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.

Atunci cand se prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula in parcaje la sol.

R.L.U. - PUG FELDRU

o8t
o8t

Y:: BUSINESSCERT SYSTEMS



140

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii
distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de
proprietate, in cazul in care vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 mn cazul in
care acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de
retragere fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele
de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri.

Spatii libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia Si de capacitatea constructiei,
conform Anexei nr. 5 la HGR 525/1996

26.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim poate avea exclusiv doar aceste configuratii: S +P+2E+M,
D+P+2E+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — Parter, E — etaj, M —
mansarda, R — etaj retras).

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea pastiselor
arhitecturale siimitarea stilurilor istorice.

28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
edilitare publice existente (ap, canalizare, energie electric, telecomunicatii, gaz). Daca
acestea lipsesc, se impune asigurarea unei solutii de echipare in sistem individual in baza
normelor in vigoare, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Pentru a pastra intact caracterul specific urban, se recomanda montarea retelelor sia
echipamentelor specifice, dupa caz, in subteran oriin incinte special amenajate sau nise in
constructie care sa nu afecteze functiunea.
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Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale ce respecta prevederile
Codului Civil cu privire la picatura streasinei.

Se interzice amplasarea pe fatada principald, catre strada, a echipamentelor de climatizare,
tuburilor de evacuare a gazelor arse, a antenelor TV. Acestea se vor amplasa pe fatada
posterioara.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

29.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata de minim
20% din suprafata parcelei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inalta matura
avand peste 3 metriinaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
cazurile in care impiedica realizarea constructiei.

Tn cazul tdierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul parcelei. Se recomanda
plantarea de specii locale de arbori si pomi, specifice zonei.

Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentruimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea
excesiva a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare
de garda.

30.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm - si 0 parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.
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Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii pentru a
impiedica desfasurarea circulatiei publice.

imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea maximum 2,20
minaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POT maxim =40%

32.COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2.00
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ZCP_ED - ZONA DE CONSTRUCTII EDILITARE SI CONSTRUCTII AFERENTE
CLASATA CA ZONA CONTRUITA PROTEJATA

(Zond situata in perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitecturale).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare — statii de transformare, teritoriul
captarii de apa, statii de pompare sirezervoare ale sistemului de alimentare cu apa, teritoriul
statiei de epurare, statii de reglare gaz etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in cazul interventiilor importante cu privire la reorganizarea, retehnologizarea,
adaugarea de noi cladiri/corpuri de cladire sau instalatii tehnologice se vor elaborain
prealabil P.U.D. Pentru extinderea acestor zone in teritoriile invecinate se va elabora
P.U.Z.

Documentatiile de urbanism P.U.Z. si P.U.D. vor include si detalia in mod obligatoriu
prevederile prezentului Regulament cu privire la obiectivele si servitutile de utilitate
publicd, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc. si normele
stabilite de legislatia in vigoare.

Tn zonele unde exista riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor se va
face cu conditia elaborarii unui plan de solutii menite sa inlature efectele acestora.
Este obligatorie efectuarea unor studii si expertize geotehnice de céatre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului
in arealele unde exista constructii existente ce urmeaza a fi demolate.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului Ministerului
Culturii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica vor fi respectate, conform
prezentului Plan urbanistic general.

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului Ministerului
Culturii.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz. Lucrarile
vor firealizate in baza proiectelor de specialitate conform prezentului Plan urbanistic
general si al legislatiei in vigoare. Profille transversale ale strazilor vor prevedeain
mod obligatoriu trotuare de 1,50 m latime si piste pentru biciclisti, dupa caz.

Retelele edilitare se vor monta in subteran.
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SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Constructii tehnico-edilitare si instalati aferente;

Constructii pentru activitati conexe functiunii edilitare (administrative, sociale);
Amenajari exterioare;

Tmprejmuiri;

Circulatii — alei carosabile si pietonale.

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.

19. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1si punctul 2 sunt
interzise.

Garaje in cladiri provizorii.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extindereain plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public
Si pe parcele adiacente.

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

20.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice.

21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul, daca exista, se va conserva.
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai putin de 6 m.

22. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI LIMITELE
POSTERIOARE

Conform cerintelor tehnice.
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Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu
o distantd minim& egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la streagina sau cornisain
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelei cu
o distantd minima egala cu inaltimea cladirii masurata la streasina sau cornisa in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu doua treimi din
dininaltimea celei maiinalte, masurata la streasina sau cornisa in punctul cel maiinalt, dar nu
mai putin de 4,5 m.

24.CIRCULATI SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului specific si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele carosabile se vor asigura, unde este posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior.

Tn zonele de acces, in afara circulatiilor publice, se va asigura spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

n situatiile in care parcelele invecinate adapostesc functiuni precum locuire,
educatie, sanatate etc. ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori
poluanti, se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate.
Daca nu este posibil acest lucru, circulatiile vor fi retrase de la limita parcelelor
invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o fasie verde de protectie catre vecini.

Toate categoriile de constructii vor fi prevazute cu accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform legislatiei in vigoare.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare functiunii vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament.
Se prevede 1loc de parcare la 160 mp suprafata utila (SU).

Dimensiunile unui loc de parcare sunt de 2,50 x 5 m pentru autoturisme si 0,50 x 2 m pentru
biciclete.
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Se prevede un copac plantat la 3 locuri de parcare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face la minim 5 m fata
de ferestrele constructiilor din interiorul parcelei.

26.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Conform cerintelor tehnice.

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul estetic general al zonei (HG
525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, raport plin-gol si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.

28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUARE A DESEURILOR

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in
sarcina beneficiarului si a Consiliului Local.

Se interzice montarea supraterana a echipamentelor tehnice specifice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in

comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura (HG490/2011).
Montarea lor se va face in subteran.

Contoarele vor fi amplasate in nise mascate in planul imprejmuirii sau in cladirile dedicate.

Se interzice conducerea spre domeniul public sau parcelele vecine a apelor meteorice, a
apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se va amenaja in interiorul parcelei o platforma sau un spatiu interior cu destinatia colectarii
deseurilor menajere. Platformele destinate colectarii selective amplasate in spatiul public se
vor amplasa la distanta de minim 10 m fata de ferestrele constructiilor.

29.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Tn cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafata
de minim 30% din suprafata parcelei.
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Se va amenaja si planta o perdea verde cu latimea de 3 m pe conturul parcelei daca
specificatiile tehnice permit acest lucru. Se recomanda plantarea de specii locale de
arbori si pomi, specifice zonei.

30.IMPREJMUIRI

Conform specificatiilor tehnice.

Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si
materialele conforme caracterului local (se recomanda utilizarea materialelor
specifice locale — piatrd, lemn, metal, plasa de sarma etc.).

Tmprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioard opacé - un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm - si 0 parte superioara transparenta ce nu
obstructioneaza vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii
pentru a impiedica desfasurarea circulatiei publice.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioara vor avea
maximum 2,20 m Tnaltime, vor fi de tip transparent sau opac si vor fi realizate in
conformitate cu Codul Civil.

SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
POT maxim =50%

32.COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2,0
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DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona imobilelor siansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN,
MAI, SRl etc)

PREVEDERI

(1) Potrivit art. 2 alin (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27
iunie 1996, constructiile siamenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la
prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executain
conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin
Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr 2.212/2.391/M.40/59/
2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr 3422/1995, administratia locala va
solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

- Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasamentin
proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor
speciale sau de cealaltp parte a strazii cu care acestea se invecineaza)

- Documentia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale M.A.l. situate
in extravilan

- Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(3) Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau obligatorie

pentru:

- Modificariinterioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugravesi, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte
finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare etc.)

- Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari architectural-
volumetrice

- Lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare
subterane si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi,
parcuri, piese si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special nu vor fi
conditonate de elaborarea P.U.Z./ P.U.D.
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(5) Imobilele incadrate in categoria Zond cu destinatie special, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor
prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.

149 R.L.U. - PUG FELDRU

o8t
o8t

Y:: BUSINESSCERT SYSTEMS



ANEXE

ANEXA 1. PROFILE STRADALE

In UAT Feldru se reglementeazd urmé&toarele profile transversale pentru céile de circulatie
rutiera:

PROFIL STRADAL PROPUS A DRUM NATIONAL

Profil stradal A: Drumul national

T R V a [¢ C a V R T
450,50, 8,50 450,50,
% 10,50 ;
% 10,50 '

PROFIL STRADAL PROPUS B DRUM JUDETEAN

Profil stradal B: Drum judetean
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PROFIL STRADAL PROPUS C DRUM COMUNAL

Profil stradal C: Drum
comunal
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ANEXA 2. NECESARUL DE PARCAJE

LOCUINTE

Locuinte individuale (unifamiliale): doua locuri de parcare.

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parceld, cu exceptia profesiilor
liberale sau manufacturiere: doua locuri de parcare (suplimentar fata de cele necesare
locuintei).

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DE ADMINISTRAREA AFACERILOR, FINANCIAR-
BANCARE, SERVICII FARA ACCES PUBLIC

1loc de parcare la 100 mp SU, pentru functiuni fara acces public
1loc de parcare la 50 mp SU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee, birouri)
parcare pentru biciclete** 1loc la 80 mp SU

FUNCTIUNI TERTIARE

Comert: 1loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, dar minim 2 locuri de parcare

Alimentatie publica: 1loc de parcare la 20 locuri la masa + 11loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal)
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Servicii cu acces public: 1loc de parcare la 45 mp SU destinata accesului public +1loc de
parcare la 15 persoane (pentru personal)

Servicii profesionale: 1loc de parcare la 45 mp SU destinata accesului public + 1loc de parcare
la 15 persoane (pentru personal)

Servicii manufacturiere: 1loc de parcare la50 mp SU

FUNCTIUNI DE CULT

Biserici: 1loc de parcare la 20 de locuri pentru biserici fara arondare parohiala. Pentru
bisericile parohiale nu sunt necesare locuri de parcare

Alte functiuni de cult: numarul locurilor de parcare va fi stabilit in functie de specific, dar nu
mai putin de 5 locuri de parcare

FUNCTIUNI DE CULTURA

Expozitii, muzee, térguri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuriin sala.
Se vor asigurain zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor.

FUNCTIUNI DE INVATAMANT

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.
Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati. Se vor asigurain zona
accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor.

FUNCTIUNI DE SANATATE

Se va asigura un loc de parcare la cinci persoane angajate.

FUNCTIUNI SPORTIVE

Pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii
sportive (specializate sau polivalente) se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Pentru celelalte functiuni se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.
Se vor asigurain zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor.

FUNCTIUNI DE LOISIR PUBLIC

Vezi functiuni de cultura.

FUNCTIUNI DE LOISIR PUBLIC CU CARACTER TEMATIC
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Vezi functiuni de cultura.

FUNCTIUNI DE TURISM

Pentru hotel, hotel apartament, vile, pensiune turistice se va asigura cate un loc de parcare la
doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la
7 camere de cazare.

Pentru hostel, youth hostel se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Pentru motel se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar,
se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Pentru bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica se va
asigura cate un loc de parcare la doud camere de cazare. In plus, se vor asigura pentru
personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Pentru untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare
pentru autocare.

Pentru camping se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp se va sigura céte un loc de parcare
la 25 mp din suprafata construita desfasurata.

Pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura céate un loc de
parcare la 150 mp din suprafata construitd desfasurata.

Pentru activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc
de parcare la 100 mp din suprafata construita desfasurata.

Pentru activitati de depozitare se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de
depozitare.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din suprafata
construita desfasurata. Tn plus, se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire
a activitatii, in functie de cerintele tehnice specifice.

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

Se vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din suprafata construita
desfasurata.
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Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 100 mp din suprafata
construitd desfasurata. in plus, se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire

......

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Se vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din suprafata construita
desfasurata.

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 100 mp din suprafata
construita desfasurata. In plus, se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire

......

intocmit,

Arh. Marius Tarau

Cluj-Napoca
Octombrie 2023

coordonator,

arh. Mircea PURDEA
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